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Madrid, 25 de abril de 2016

COMUNICACION
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En cumplimiento de lo dispuesto en la circular 9/2010 del Mercado Alternativo Bursatil y para
su puesta a disposicién del publico, ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. presenta la siguiente
Informacién Anual de Cierre del ejercicio 2015.

I Cuentas Anuales del 2015 junto con el Informe de los Auditores.
Il. Informe de Gestidn al 31 de diciembre de 2015.
Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.
El Consejero Delegado

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Informe de auditoria independiente,
Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2015
e Informe de Gestién del ejercicio 2015
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI,
S.A., que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias,

el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos
los requerimientos de ética, asi como que planifiguemos y ejecutemos la auditoria con el fin de

obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes vy la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccién material en
las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor
tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las
Cuentas anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la

direccion, asi como la evaluacién de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinidn de auditoria con salvedades.

Miembro de
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Fundamento de la opinion con salvedades

— Tal y como se indica en la nota 9 de la memoria adjunta, la Sociedad es una de las sucesoras de

la Sociedad escindida y posteriormente extinguida Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. Con fecha

11 de noviembre de 2010, se recibié un informe de disconformidad por parte de la Inspeccion de

Hacienda del Estado por el cual no se consideran validos los motivos econdmicos argumentados

por los que se acogieron las combinaciones de negocios realizadas por Camporredondo-Puerta

Hierro, S.L. durante 2004 y 2005 al régimen fiscal especial de las fusiones, escisiones,

aportaciones de activos y canje de valores, previsto en el Capitulo VIII del Titulo VII del Texto
s Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades. En dicho informe, la Inspeccidén de Hacienda del

Estado propone una regularizacion por el Impuesto de Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005

por la que se modifica el valor contable de las operaciones de aportaciones no dinerarias, ventas

de operaciones vinculadas y transmisiones en la escisidn realizada, por el valor de mercado fijado
— por los Organos competentes de la AEAT. Con fecha 1 de febrero de 2011 la Agencia Tributaria
dictd acuerdo de liquidacion por un principal de 44.945 miles de euros mas 13.902 miles de euros
de intereses de demora. El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion
econdmico-administrativa ante el Tribunal Econémico- Administrativo Regional de Madrid para
impugnar esta liquidacion y con fecha 6 de junio de 2011 la Agencia Tributaria acuerda declarar
la suspensién del acto administrativo impugnado para lo cual se ha formalizado como garantia
una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total reclamado. Esta garantia se ha
aportado entre las diversas personas juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de Hierro,
S.L. En concreto, el 30 de junio de 2011 Entrecampos Cuatro SOCIMI, S.A. elevd a publico la
constitucion de hipoteca inmobiliaria universal por importe total de 17.834 miles de euros a favor
de la Dependencia Regional de Recaudacién de la Delegacién Especial de Madrid de la Agencia
— Estatal de la Administracién Tributaria sobre inmuebles de su propiedad. En fecha 28 de julio de
2014, se dicta Resolucion por el Tribunal Econdmico- Administrativo Regional de Madrid por la
que se estima en parte la reclamacion presentada, anulando la liquidacién impugnada y
estableciendo que sea sustituida por otra. Ante esta resolucidn, las sociedades afectadas han
presentado recurso de alzada ordinario ante el citado Tribunal con fecha 10 de octubre de 2014.
En el balance del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 no se ha registrado una provision
para cubrir este pasivo v la informacion facilitada por la Sociedad no nos ha permitido disponer
de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la probabilidad de ocurrencia
ni cuantificar el importe final resultante. Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales
relativas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014 incluyd una salvedad por esta cuestidn.

Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por los efectos del hecho descrito en el parrafo de “Fundamento de
la opinidon con salvedades”, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. a 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la Nota 3 de las cuentas anuales que describe las partidas excluidas
= de la base de reparto de los dividendos que, en cumplimiento de los requisitos establecidos en la
Ley 11/2009, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, la Sociedad debe distribuir a sus accionistas. Con fecha 24 de abril de 2015, la
Sociedad planted una consulta a la Direccién General de Tributos con objeto de confirmar el
criterio seguido que, a la fecha de emision del presente informe, estd pendiente de contestacion.
Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Miembro de
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2015. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién
con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distinta

de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

AUREN AUDITORES
Inscrita en el R.O.A.C. N° 50278

Juan José Jaramillo

Madrid, 22 bril de 2016

Miembro de

ALLIANCE OF INDEPENDENT FIRMS
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Auditores

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

AUREN AUDITORES MAD,
S.L.

Ao 2016 N 01/16/08897
SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

Informe sujeto 2
reguladora de |z
auditoria de cuentas en Espaf
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION

IDP

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

o [oton | >

Forma juridica

SL:

otor2|

NIF: |o1o1o| A84193531 [ Otras: |o1o13|

LEI: | 01009 l

Solo para las empresas que dispengan de cddigo LEI (Legal Entity Identifier)

Denominacién social: | 01020 | ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A.

Biiidlio SocaE |01022| C/. ROSARIO PINO N°. 18, 3°

| 01023 | MADRID

Municipio: Provincia: | 01025 I MADRID

Cadigo postal: |o1oz4| 28020 ]

Teléfono: |o1031 | 917.709.650

|

Direccion de e-maif de contacto de la empresa | 01037 | entrecampos@entrecampos.com

ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 Alguiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia |
Codigo CNAE: 02001 | 6820 | ™)
PERSONAL ASALARIADO
a) Namero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJERCICIC 2015 (2) EJERCICIO 2014 (3)
FIJO (4): 04001 7,00 8,00
NO FIJO (5): 04002 0 1,00
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):
l 04010 | 1,00 1,00
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
EJERCICIO 2015 (2) EJERCICIO 2014 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 2 | pa121 5 3 5
NO FIJO: 04122 04123 0 1 0
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2015 (2) EJERCICIO 2014 (3)
ARO MES DiA ANO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.015 1 1 2.014 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.015 12 31 2.014 12 31

Lotsar |

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indigue la causa:

Nimero de paginas presentadas al deposito:

|01903|

01902

aplicables por microempreas, previstos en el Plan General de Contabilidad de PYMES (6)

\ ) {
MICROEMPRESAS [ : »\/;@Q
B % [~
Marque con una X silaem ptadé por la adopcidn conjunta de los criterios especificos, é_% fﬁ“ x&z

{1) Segcn las clases (cualro digites) de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas 2008 (CNAE 2008), aprobada por el Real Decrete 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007),

{2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

{3) Ejercicio anterior.

{4) Para calcular el nimero medic de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a} Si en el ailo no ha habido importantes mevimientos de la plantilla, indigue agui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b} Siha habido movimientos, calcule la suma de |a plantilla en cada une de los meses del afio y dividala por doce.

c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jernada, el personal afectado por la misma debe incluirse come personal fijo, pero solo en la proporcidn que corresponda a la fraccion del afo o

jornada del afio efectivamente trabajada.

{5) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacién (equivalente a la

anterior):
n.° medio de semanas trabajadas
52

(8) Enrelacién con la contabilizacidn de los acuerdos de arendamiento financiero y otros de naturaleza similar, y el impuesto sobre beneficios.

n.? de personas contratadas x
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BALANCE DE PYMES

BP1

NIF: A84193531

DENOMINACION SOCIAL:

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI
S.A.

TR UNIDAD (1)

Euros

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Losom

ACTIVO L:?VI?SODREJA EJERCICIO _ 2015 (2) | EJERCICIO _ 2014 (3
A) ACTIVONO CORRIENTE. ... ...........oieeeeneeeenan.., 11000 98.745.961,62 86.420.951,92
. Inmovilizado intangible .. ... ...............ccoooiieeieii. 1100 | > 6.305,36 3.788,43
Il Inmovilizado material. . ... ...............cccooieiieii... 11200 | 52 1.274.038,54 1.278.449,59
L Inversiones iNMOBIAMAS . ... ..............c.oeeeeeenne.... 1300 | 5° 96.579.200,39 84.407 547,65
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
V. Inversiones financierasalargoplazo ........................ 1s00 |° 886.417,33 740.146,25
VI. Activos por impuestodiferido ................. ... .......... 11600
VIl. Deudores comerciales nocorrientes. . ....................... 11700
B) ACTIVOCORRIENTE ........00uiiiiimie i et iee s 12000 5 1.945.476,94 4.224.532,80
Lo EXISteNCias ... ..............ooiii 12200 | ° 21.000,00
Il. Deudores comerciales vy otras cuentasacobrar ............... 12300 443.040,32 269.529,71
1. Clientes por ventas y prestaciones deservicios .................. 12380 |° 205.656,63 61.873,45
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largoplazo . .. .. ... 12381
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . ... ... 12382 205.656,63 61.873,45
2. Accionistas (socios) por desembalsos exigidos. .................. 12370
3. Otrosdeudores .. ...t e 12390 | ° 237.383,69 207.656,26
lll. Inversiones en empresas del grupo y ascciadas a corto plazo ... | 12400
IV. Inversiones financierasacortoplazo ..........c.ccovivuuenn .. 12500 6 257.830,30 0
V. Periodificacionesacortoplazo ............................. 12800
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . ............... 12700 | ° 1.223.606,32 8.955.002,89
TOTALACTIVO AR B) o« iowrawacmurinisan &5 5 09 58 59 58 R0aaiueies 10000 100.891.438,56 90.654.464,52

(1} Todos los documentes que integran las cuentas anuales se elaboraran expresando sus valores en eurcs.

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE PYMES

BP2.1

[,

DENCOMINACION SOCIAL:

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI

|

Espacio destinado para las firmas de los administradores

K /\
+ Ll D g
1
A

PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:?n?nﬁolﬁn esercicio 2015 (4 | Esereicio 2014 ()
A)  PATRIMONIO NETO ...t 20000 58.306.747,23 57.311.608,61
A1) FOndos Proplos: .. .o vwmmswemaswans ah e e s sve avedn dis 4 s s s 21000 58.306.747,23 57.311.608,61
[ T 21100 |8 49.082.735,96 49.092.735,96
1. Capital @SCHtUrAd0 . . oot v e e 21110 49.092.735,96 49.092.735,96
2. (Capital noexigido). . . . ..ottt 21120
IIl. Primadeemision........ ... ... ... ..., 21200
I RESBIVEE ;3 soc s siormm i i, S 5 06 55 55 68 St S e i 21300 8 8.115.874,17 4.985.423,94
1. Reservade capitalizacion. . ........... ottt 21350 il
2. OFESTOSEVAS  swunmvmmedes w8 3% viam we s S dess: 1 1 21360 8.115.874,17 4.985.423,94
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ......... 21400 -97.170,07 -77.755,11
V. Resultados de ejercicios anteriores. . ....................... 21500
VI. Otras aportacionesdesocias .......................0.u.. 21600
VI Resultado del eJercicio. . .. .......oooomeeeeeeee . 21700 |2 1.195.307,17 3.311.203,82
VI, (Dividendo acuenta) .. ...ttt 21800
A-2) Ajustesenpatrimonioneto. ............. ...t 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos .. ............ 23000
B) PASIVONOCORRIENTE. ... ... ..iuiiiiniininannnnnnnns 31000 40.125.492,20 31.742.831,37
l. Provisiones alargoplazo....... .. ... ... ... ... ... .... 31100
1. Deéudas a largo Plazo. . ..« om i vie e vin ss 508 50 i v sis e sen s 31200 i 27.364.584,42 19.068.772,00
1. Deudas conentidadesdecrédito. .............ooviiiiain... 31220 5.291.236,13 4.501.068,23
2. Acreedores por arrendamiento financiero .......... .. .o L 31230 21.174.204,49 13.895.968,23
3. Olfas/deudasa large plaZo . ssmwemmmwame s wesm o we v 31290 899.143,80 671.735,54
ll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza . . . 31300
IV. Pasivos por impuestodiferida . .......................... 31400 | ° 12.760.907,78 12.673.859,37
V. Periodificacionesalargoplaza .......................... 31500
VI. Acreedores comercialesnocorrientes .. .................. 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales alargoplazo............ 31700

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE PYMES BP2.2
7N,
NIE: AB4193531 | //f ¥ - |
DENOMINACION SOCIAL: /M 8
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI fQ E @
S.A.
Espacic destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIC _ 2015 (1) | EJERCICIO _20Q14 (2)
C) PASIVO CORRIENTE ... ..o 32000 |7 2.258.199,13 1.600.224,54
. Provisiones acorto plazo . . ............ e 32200 |’ 4.750.00 2.600,00
Il.  Deudasacorto plazo. .. ...\ 32300 1.911.375,12 1.334.775,48
1. Deudas con enfidadesdecrédito. . . ........... ... ... ... 32320 ’ 645.973,55 485.731,07
2. Acreedores por arrendamiento financiero .. .................... 32330 |7 1.098.876,97 720.545,79
3. ‘Otras'deudas @ corto PIAZO . <. ui v cmeiesie ceie 5o st i aisioses 32390 166.524,60 128.498,60
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. . . .. 32400
IV,  Acreedores comerciales y otras cuentas apagar.............. 32500 2 343.044,01 262.849,08
Lo ProvVegdoras. . cowwmm i wmwmmmoin w98 w8 RGeS 32580 66.337,90 26.702,84
8) Proveedores @ largo Plazo. ... caeni v va on e v e e s 32581
b)  Proveedores acorfoplazo ... ... 32582 66.337,90 26.702,84
2. OHOSACreedUrES, . oy e 3 W8 N SR S 0 S 32590 2¢0.708,11 236.146.24
V. Periodificaciocnesacortoplazo ............................. 32600
VL. Deuda con caracteristicas especialesacortoplazo............ 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) .................. 30000 100.691.438,56 90.654.464,52

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES

PP

NIE: A84193531

DENOMINACION SOCIAL:

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI

fois L =B

S.A.
Espacm destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2015 (1) [ EJERCICIO _2014 (2)
1. Importe netode lacifradenegocios ......................... 40100 2 5.363.022,30 4.855.559,40
2. \Variacidn de existencias de productos terminados y en curso de
TABHCACIEN v i sn swsismres R SR s 55 0 U 0 SR S 40200
3. Trabajos realizados porla empresaparasuactivo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. . ....... ... ... i 40400
5. Otrosingresosdeexplotacion ...................coiiiin.... 40500 36.497,46 38.406,58
6. Gastosdepersonal ............... . ...t 40800 | ° -498.042,20 -505.851,01
7. Otros gastos deexplotacion. . .............................. 40700 | '° -1.950.775,98 -1.820.171,31
8. Amortizacion del inmovilizado . . . ... ..ot 40800 | ° -2.054.143,04 -2.052.118,66
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y
OIS . . .. ot 40900
10. Excesosdeprovisiones ............. .. ...t 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . ... .. 41100 " 702.162,59 635.941,50
12. Otrosresultados . ....... . ... .. . . i, 41300 6.985,39 19.130,65
A) RESULTADO DE EXPLOTACION
: (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+MM+12). .. .............. 48100 1.596.708,52 1.170.897,15
13. Ingresosfinancieros .. ....... ... ... . il 41400 101.206,41 81.779,93
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
TRBDEIEIO s 1t w5 5y 06 Sodie s U0 RN TREATR R ST EES £ B9 e WO W 41430
b) Otrosingresos financCieros . .. ..o i i 41490 101.206,41 81.779,93
14. GastosfinancCieros. . ... ...t in i 41500 -370.295,41 -361.435,73
15. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . .. ... 41600
16. Diferenciasdecambio ............ .. .. . i, 41700
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos 0
fINANCIeroS . .. .. .. e s 41800
18. Otros ingresos y gastos de caracter financiero. . .. ... ....... 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros .. .................. 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . ....... 42120
¢} Restodeingresos ygastos . :i.. . viiviviveivnaniaoniannn 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (13 +14 +15+16+17+18) ......... 49200 -269.089,00 -279.655,80
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .................. 49300 . 1.327.617,52 891.241,35
19. Impuestos sobre beneficios. .. .. ... .. ... . iiiian 41900 ° -132.310,35 2.419.962,47
D) RESULTADODELEJERCICIO(C#+19).........c.ouiririnnann. 49500 |° 1.195.307,17 9:311:205,82

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE PYMES

PNP1

NIF: AB4193531

DENOMINACION SOCIAL: // Q

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CAPITAL

ESCRITURADO

(NO EXIGIDO)

PRIMA DE EMISION

01

02

03

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ........
. Aﬁustes por cambios de criterio del ejercicio
_2013 (YyanterioreS ...........vuiirinenin...
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)y
anteriores. ........... i e
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2004 (2) e e

I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . ..

B

—

Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . .
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . . ... ..
2. Ofros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. .
lll. Operaciones con socios o propietarios............
1. ‘Aumentosde capital .. .... .ol it i iinae
2. (-} Reduccionesdecapital . .. ......c...coiiiiiiia
3. Otras operaciones con socios o propietarios ..........
IV. Otras variaciones del patrimonioneto. . ...........
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ......
2. ‘Otras Vafiation|s: .. e veimmmmms ws s sd s i ios e

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2014 (2)

e

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (2).eeaen..
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2008 (B v o5 50 05 55 50 ah 55 op v PR R

. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . ..
Il. Ingrescs y gastos reconocidos en patrimonio neto . .
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . . ... ..
2. Oftros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. .
lll. Operaciones con socios o propietarios. ...........

1. Aumentosdecapital ............ ... it
2. (-)Reduccionesdecapital . ........ ... ...
3. Otras operaciones con Socios o propietarios ..........
IV Otras variaciones del patrimonioneto. ............

1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ......
2, Otras variaciones . ..........uoiiiiinennenannnnn

E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (3) ........

511

54.668.971,00

50,00

512

513

514

54.668.971,00

50,00

528

530

527

529

516

-5.576.235,04

-50,00

517

518

-5.576.235,04

-50,00

526

524

531

532

511

49.092.735,96

512

CONTINUAEN LAPAGINAPNR2

513

514

49.092.735,96

528

530

527

529

516

517

518

526

524

531

532

525

49.092.735,96

(1) Ejercicio N-2.

(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre, Las empresas acogidas a disposicicnes de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE PYMES

PNPR2

NIF: L AB4193531 /

DENOMINACION SOCIAL: /

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI A.M/M
S.A.

b i ¥
N

Espacio destinado para las firmas de los administradores

L \a D

0

CONTINUAEN LAPAGINAPNP3

(ACCIONES
Y PARTICIPACIONES RESULTADOS
EN PATRIMONIO DE EJERCICIOS
RESERVAS PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ........ 511 3.733.019.42 -65.673,36 -3.669.573,68
C IS Ty antonores oo de! elereicio 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)y

ANLEYIOTES ... vvniimmnni 530 5 i s 575 53 b o e e e 513
R o N0 R BIERHEY e 514 3.738.01942 65.673,36 -3.660.573,68
. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicfos ........ 527
2. Ofros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. . 529
lli. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516 1.906.711,36 -12.081,75 3.669.573,68
1. Aumentosdecapital ........ ... .. ... ... ... ..... 517
2. (-) Reducciones de capital . ... .................... 518 1.906.711,36 3.669.573,68
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526 -12.081,75
IV. Otras variaciones del patrimonioneto. . ........... 524 -654.306,84
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofras variaciones . ...............c.o.eiiunnnannnn 532 -654.306,84
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (2) ........ 51 4.985.423,94 ~77.755,11
e e 512
Il. Ajustes por errores del gjercicio _2014 (). ... ... 513
2 S0t o N0 PELBIERSICO 514 4.985.423,04 77.756,11
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
ll. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. .. ... .. 527
2. Ofros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516 -19.414,96
1. Aumentosdecapital ................ ... ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 5138
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526 -19.414,96
IV. Otras variaciones del patrimonioneto............. 524 3.130.450,23
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras variaciones .. ........uuviuiininnenanna.. 532 3.130.450,23
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (3) ........ 525 8.115.874,17 -SFAF0.07

Ejercicio N-2.
Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberén detallar 12 norma legal en la que se basan.
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CONTINUAEN LA PAGINA PNP4

ENTRECAMPOS CUATROQ, SOCIMI B
S.A
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO (DIVIDENDO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ........ 51 -695.370,69
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
013 (1)yanteriores .................cccuun... 512

Il. Ajustes por errores del gjercicio _2013 (1)y

ANLORIOTS ..o st s vt e v T % 55 S35 513
%) 50012 Fp) TP NICIOPELEJERCIGI . | sta 695.370,69
l. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 3.311.203,82
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . . ... .. 527
2. Ofros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516
1. Aumentosdecapital .......... .. ... ... .. ... ..... 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto. ............ 524 695.370,69
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofrasvariaciones ................coooiiueeooo... 532 SP5.870,89
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (2} .. .. ... 51 3.311.203,82
e R 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 _(2). . ... .. 513
%) 2078 iy NCIOPELBIERCICD 514 3.311.203,82
l. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 1.195.307,17
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. .. ... .. 527
2. Otros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. ........... 516 -314.821,18
1. Aumentosdecapital ............. ... iiiiiiian, 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526 -314.821,18
IV, Otras variaciones del patrimonioneto. ... ......... 524 ~2.996.382,64
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras variaciongs .............ovvieieiiininn.. 532 ~2.996.382,64
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (3) ........ 525 1.195.307,17

(1) Ejercicio N-2.

(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacién distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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DENOMINACION SOCIAL:

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI |

- eiin ™3
2; ﬂ !\\ élﬁqm‘a M~

S.A
Espacio destinado para las firmas de los administradores
SUBVENCIONES,
AJUSTES DONACIONES Y LEGADOS
EN PATRIMONIO NETO RECIBIDOS TOTAL
1 12 13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ........ 511 53.971.422,69
l. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
013 (1)yanteriores.................couo.... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)y
ANLETIOT®S .ovi vt v wihiis tn 5 5 0 #in w5 50 mis mt s bim e 513
%) S00Ta gy NCIO PEL BJBRGICIO 514 53.971.422,69
l. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 3.311.203,82
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . . . .. . . 527
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516 -12.081,75
1. Aumentosdecapital ............ ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526 -12.081,75
IV. Otras variaciones del patrimonioneto............. 524 41.063,85
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofras varniactiones ............ooiurieeinieunnnn.. 532 41.063,85
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 _(2) ........ 511 57.311.808,61
b AiaS fsy cambios de erierio en elejercicio 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 _(2). ... .. .. 513
%) S90Ts Ty NICIOPELBSERCICD 514 57.311.608,61
l. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528 1.195.307,17
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . .. .... 527
2. Otros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516 -334.236,14
1. Aumentosdecapital .......... ... ... .. ... ... .. 517
2. (=) Reduccionesdecapital . ....................... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526 ~334.236,14
IV. Otras variaciones del patrimonioneto. ............ 524 134.067,59
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. OtragVaiationes . .o wuwmsam wuii sess v w6 23 @ 532 134.067,59
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (3) ........ 525 bR.a08 FT.28
E;i E}:E:g:; r:r_ilzéncr al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

“

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberéan detallar la norma legal en la que se basan,
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MODELC DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A. AB4193531

DOMICILIC SOCIAL
C/. ROSARIC PINO N°. 18, 3¢

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2015

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacién aiguna sobre accicnes / participaciones propias N
A

(Nota: En este caso es suficiente [a presentacién inica de esta hoja A1}

Saldo al cierre del ejercicic precedente: R Acciones/participaciones ... % del capital social
Salda al cierre del ejercicio: O - Acciones/participaciones . 0. % del capital social
Concepto Fecha de acuerdo N.° de acciones : Capital social Frecio Saldo después
Fecha (1 de junta general o participacicnes Nerinal Porcentaje ° . de a operacion
contraprestacién

Nota: Caso de ser necesatio, utilizar tantos ejemplares como sean recueridos de Ia hoja A1.1

(1) AQ: Adguisicion originaria de acsiones o parlicipadenas propias o de la sociedad dominante {articulos 135 y siguiantes de ia Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicién derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 da la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacidn de acciones adguindas en contravencién de los tres primerss requisitos del articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacién de accicnes o participationes de libre adquisicidn (anicule 145.1 de la Ley de Sociedades dz Capital).

RD: Amortizacién de aceipnes ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amertizacién de acciones o parlicipacione de libre adquisicién (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sodiedades de Capilal).

AF: Acciones adguiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulc 150 de la Ley de Sociedades de Caplial).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articuios 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
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MODELO DE DOCUMENTO PYMES DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMP

SOCIEDAD

NIF

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A. AB4193531
DOMICILIO SOCIAL
C/. ROSARIO PINO N°. 18, 3°
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2015

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
Ia contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion «3? Estructura de las cuentas anuales» en su punto 2, de la tercera parte
del Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas (Real Decreto
1515/2007 de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan gue en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboracién «3? Estructura de las cuentas anuales»
en su punto 2, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad de Pequeiias y
Medianas Empresas (Real Decreto 1515/2007 de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

= |

LV e







ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18
A-84193531 28020 - MADRID

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015

(Expresado en Euros)

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRO UNO,
S. L. UNIPERSONAL), se constituyé el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D. Fernando de
la Camara Garcia, con el n°® 3.328 de su protocolo. Cambié su denominacion por ENTRECAMPOS CUATRO,
S.L. por escritura otorgada ante el mismo Notario de Madrid el 05 de junio de 2008, con el nimero 1.557 de su
protocolo. En el mes de octubre de 2012 Ia sociedad celebré Junta General acordando acogerse al régimen
fiscal de SOCIMIs para el afio 2013 y siguientes, y asi lo comunico a la Agencia Tributaria el 3 de octubre de
2012. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevo a publico la escritura de transformacion a S.A. con objeto de
adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs,
adoptando, desde esa fecha, su denominacién actual. Se solicitd la admision de las acciones de la compafiia al
Mercado Alternativo Bursatil (MAB) durante el ejercicio 2.013, comenzando su cofizacion el dia 28 de noviembre
de dicho afio.

Su domicilio social se encuentra en la Calle Rosario Pino, n® 18, 28020 de Madrid.

Desde el 22 de mayo de 2013, la Sociedad tiene por objeto:

a) Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
¢) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio espaiiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere
¢l articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo.

La actividad de la Sociedad, desde su constitucién, ha consistido en el arrendamiento de los inmuebles que
forman parte de su activo inmovilizado y la inversién en nuevos activos con destino a la misma actividad. El
mayor volumen de operaciones de la Sociedad se realiza en Espaiia. También opera en Alemania a través de
un establecimiento permanente.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion piblica puede consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.enirecampos.com

Con fecha 27 de junio de 2014 la Compaifiia llevd a cabo dos reducciones de capital, mediante la reduccion
proporcional del valor nominal de cada participacion, formalizadas ante el Notario de Madrid D. Fernando de la
Cémara Garcia, con el nimero 1304 de su protocolo. Una, por importe de 631.874,95 €, mediante la reduccion
del valor nominal de fodas las acciones de la sociedad en 0,0115582 euros cada una, con la finalidad de
compensar pérdidas de ejercicios anteriores existentes en el balance cerrado al 31 de diciembre de 2013; y otra
por un total de 4.944.360,09 €, mediante la reduccion del valor nominal de todas las acciones en 0,0904418
euros cada una, con la finalidad de dotar la reserva legal. Como consecuencia de las antedichas reducciones de
capital, éste ha quedado establecido en 49.092.735,96 € dividido en 54.668.971 acciones de ochocientos
noventa y ocho milésimos de euro (0,898 euro) de valor nominal cada una de ellas.



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18
A-84193531 28020 - MADRID

Fusiones. escisiones vy otras combinaciones de negocios

Con el objeto de poder acogerse al régimen juridico y fiscal previsto en la ley 11/2009, por la que se regulan las
Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, durante los ejercicios 2010 y 2011, la Sociedad
participé en sucesivas combinaciones de negocios, que se realizaron como pasos necesarios dados para
conseguir materializar el proyecto de reorganizacién empresarial acordado por los socios finales de
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Las caracteristicas mas significativas de las citadas combinaciones
de negocio figuran detalladas en las memorias de las Cuentas Anuales correspondientes a los ejercicios 2010,
2011y 2012,

Todas las operaciones de reorganizacién se acogieron al Régimen Fiscal vigente en el Titulo VII, Capitulo VIl
del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades por lo que las rentas generadas no se integraron en la base imponible.

Tras la (ltima combinacion de negocios realizada en 2011, las participaciones de ENTRECAMPOS CUATRO,
S.L. quedaron repartidas a partes iguales (un 25% cada uno) entre Carlos Segura, Clara Maria Segura, Julian
Ignacio Segura y Maria Lourdes Segura.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales.

C.N.AE. 6820

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, y se presentan de
acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracion generalmente aceptados establecidos en el
Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas, aprobado mediante Real Decreto 1515/2007
y modificado por el Real Decreto 1159/2010, asi como en la demas legislacion mercantil vigente, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios contables no
obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de estas cuentas anuales, de conformidad con el PGC 2007, se han realizado determinadas
estimaciones por parte del Organo de Administracion de la sociedad, que afectan a la valoracién de algunos
activos, pasivos, ingresos y gastos. En concreto las estimaciones mas relevantes se refieren a:

- Lavaloracion de los activos con objeto de determinar su deterioro.

- Lavida 0fil de los activos materiales e inversiones inmobiliarias

- Laprobabilidad de ocurrencia y la cuantificacion de los pasivos por importe indeterminado o contingente.
- Larecuperacion de activos por impuestos diferidos.

Aunque estas estimaciones se han realizado con la mejor informacion disponible en el momento de formular las
cuentas anuales, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se
haria de forma prospectiva en las cuentas anuales futuras.
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La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parie de ia Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en
relacion con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la experiencia histérica y ofros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

Si se produjera un cambio significativo en los hechos y circunstancias sobre los que se basan las estimaciones
realizadas, podria producirse un impacto material sobre los resultados y la situacion financiera de la Compafiia.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y ofras fuentes relevantes de incerfidumbre en las estimaciones a la
fecha de cierre que podrian tener un efecto significativo sobre los estados financieros en el préximo ejercicio, se
muesiran a confinuacion:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La veloracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de estimaciones
con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este
valor razenable, los Administradores de la Sociedad estiman los flujos de efectivo futuros esperados de los
activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utilizan una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Caloulo de los valores razanables, de los valores en uso ¥ de ios valgres actuales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el célculo de flujos de efectivo
futuros, la asuncion de hipotesis relativas & los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estén basadas en Ja experiencia
historica y en ofros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

Provisiones

El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de
incertidumbre. La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales
esperados se puede calcutar con fiabilidad. Dichas estimaciones estén sujetas a cambios basados en nueva
informacion.

Impuestos diferidos
La Compafiia evalda la posibilidad de recuperar los activos por impuestos diferidos basandose en estimaciones

de resultados futuros. Dicha posibilidad depende en Gltima instancia de la capacidad para generar beneficios
imponibles a lo largo del periodo en el que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el andlisis se
toma en consideracion el calendario previsto de reversion de pasivos por impuestos diferidos, asi como las
estimaciones de beneficios tributables, sobre la base de proyecciones intemnas que son actualizadas para
reflejar las tendencias mas recientes.

La determinacion de la adecuada clasificacion de las partidas de caracter fiscal depende de varios factores,
incluida fa estimacion del momento y realizacion de los activos por impuestos diferidos y del momento esperado
de los pagos por impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuesto scbre beneficios podrian diferir de
las estimaciones realizadas, como consecuencia de cambios en la legislacin fiscal, o de transacciones futuras
no previstas que pudieran afectar a los saldos fiscales,

Vidas dfiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion de la Sociedad determina fas vidas ltiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion
para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En &l caso de los inmusbles destinados al
arrendamiento, esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario,
teniendo en cuenta ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el
momento de comenzar a amortizarse.

Empresa en funcignamiento
No existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Saciedad por lo que las Cuentas Anuales
han sido elaboradas bajo el principio de empresa en funcionamiento.
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4. Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta
de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el pafrimonio neto y de la memoria, ademés de las cifras del
gjercicio finalizado a 31 de diciembre de 2015, las correspondientes al gjercicio anterior, que formaban parte de
las cuentas anuales del ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2014.

Debido a la publicacién de la ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de
Capital para la mejora del gobiemno corporativo, se ha incluido en la nota 7 la informacion sobre el periodo medio
de pago a proveedores y los ratios relevantes utilizados en su célculo. Dicha informacion no se presenta
comparativa, calificandose estas cuentas anuales como iniciales a efectos exclusivos de la aplicacion del
principio de uniformidad y el requisito de comparabilidad.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios
en el patrimonio neto, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los analisis requeridos
en las notas correspondientes de la presente memoria.

6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos pafrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

Contratos de arrendamiento financiero 311212015 31112/2014
Deudas largo plazo con entidades de crédito 21.174.204,49 13.895.968,23
Deudas corfo plazo con entidades de crédito 1.098.876,97 720.545,79

Total 22.273.081,46 14.616.514,02

Contratos de préstamo 31/12/2015 311212014
Deudas largo plazo con enfidades de crédito 5.291.236,13 4.501.068,23
Deudas corto plazo con entidades de crédito 645.973,55 485.731,07

Total 5.937.209,68 4.986.799,30

7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales no se han producido cambios en los
criterios contables con respecto a los aplicados en el gjercicio anterior.

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales no ha sido necesario corregir ningun
error procedente de gjercicios anteriores ni del propio gjercicio.

NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO

Durante el gjercicio 2014 se obtuvo un resuliado contable, después de impuestos, de 3.311.203,82 Euros de
beneficio, que incluia partidas distintas de las corrientes, similares a las del presente gjercicio.

Durante el ejercicio 2015 se ha obtenido un resultado contable, después de impuestos, de 1.195.307,17 Euros
de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes, consecuencia de los
siguientes ajustes:
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-10.445,96 Euros por Ajuste de fipo Impositivo previsto para el ejercicio 2016.

- 4.650,26 Euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.

+162.493,88 Euros por Ajuste dsi Impuesto Diferido de la Reversion del Deterioro.
-60.349,25 Euros por e Impuesto Diferido del ejersicio.

+45.261,94 Euros por el Impuesto Corriente def ejercicic.

2 & @ 8 @

Asi pues, el beneficio antes de impuestos, asciende a 1.327.617,52 Euros (891.241,35 euros en 2014) e incluye
el importe de ta Reversion del Deterioro cormespondiente a la valoracion segin el valor de mercado de ios
activos de la compafiia por un total de 702.162,59 Euros (635.941,50 euros en el ejercicio anterior) , cuyo
deterioro por importe de 265.561,60 Euros (138.226,62 eurcs en 2014) se habia producido en los afios 2013 y
2014, dnicos acogidos al Régimen especial de fas SOCIMIs y que, como consecuencia de ello, forma parte del
beneficio de las eperaciones corrientes de! ejergicio.

La Sociedad planted, con fecha 24-04-2015, una consulta vinculante a la Direccion General de Tributos con
objeto de confirmar el criterio seguido al excluir de la base de reparto de los dividendos, distribucion a la que
esta obligada al haber optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la Ley 1172009 por la
que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las partidas
relacionadas en los parrafos anteriores con respecto al resultado del ejercicio 2014. Dicha consulta es
plenamente aplicable al resultado del ejercicio 2015. Al dia de la formulacién de las presentes cuentas anuales
no se ha obtenido contestacion a dicha consulta.

Por tanto, el beneficio por operaciones comunes del presente ejercicio asciende 891.016,53 Euros (615.597,58
euros de Espafia y 275.418,95 euros de Alemania) y a 393.526,47 euros en el ejercicio anterior (114.018,74
euros de Espafia y 279.507,73 euros de Alemania). El 80% de dicho importe se propondra reparfir como
dividendos en [a proxima Junta General de Accionistas.

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.195.307,17 3.311.203,82
Reservas Voluntarias
Otras reservas de libre disposicion
Total 1.195.307,17 3.311.203,82
Aplicacién  © - o s SRS 312018
A Reserva Legal 119.530,72 331.120,38
A Reservas Voluntarias 184.759,92 2.586.556,97
A Reservas Voluniarias en régimen SOCIMI 178.203,31 78.705,29
A Resultados negativos ejercicios anteriores 0,00 0,00
A Resultado negative del ejercicio 0,00 0,00
A Dividendos 712.813,22 314.821,18
Total 1.195.307,17 3.311.203,82

Los resultados de los ejercicios 2015 y 2014 incluyen los beneficios correspondientes a las explotaciones en
arrendamiento de los Edificios de Berlin, donde la Sociedad opera a fravés de dos establecimientos
permanentes: Erich Weinert Strasse 6 y Bliicher Strasse, 37-A, por un total de 106.782,31 euros (beneficio) v
168.636,64 euros (beneficio) respectivamente en el ejercicio 2015 y 114.965,44 euros (beneficio) y 164.542,29
euros (beneficio) respectivamente en el ejercicio 2014.
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Limitaciones a la distribucién de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por Ia ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
gjercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

e EI 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de ofras entidades.

e EI50 % de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de

otras entidades.
e Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad est obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal.
Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial
de SOCIMI pero debe ser como minimo del 10% del capital social si se pretende distribuir dividendos, conforme
a lo establecido en el articulo 325 de la Ley de Sociedades de Capital. Adicionalmente, s6lo podran repartirse
dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto
no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas vigente.

Los principios contables y normas de valoracion méas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas
anuales son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion
menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacion del inmovilizado intangible, se calcula sistematicamente por el metodo lineal en funcion de su
vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disirute.

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos
la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida (til estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan confra la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material, se calcula sisteméaticamente por el método lineal en funcién de su vida
0til estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.
Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para
explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta fufura.
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Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida 0til, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Gtil estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del activo,
menos el valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y ofras construcciones, cuya vida (til es
indefinida y que, por lo tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evallia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de
su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el
alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que
sean independientes de ofros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones
inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en
libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajusian las amortizaciones de los
ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien
arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.

En los arrendamientos financieros, en los que la Sociedad acflia como arrendatario, al inicio del plazo del
arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasivo por el menor del valor razonable del
activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, actualizados al fipo de interés
explicito del contrato y si éste no se puede determinar, se usara el tipo de interés de la Sociedad para
operaciones similares. Los costes directos iniciales se incluyen como mayor valor del activo. Los pagos minimos
se dividen enfre la carga financiera y la reduccion de la deuda pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el plazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el objeto de
obfener un tipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar. La
obligacion de pago derivada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en deudas a pagar a
largo plazo o corto plazo en funcién de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento contingentes se registran
como gasto cuando es probable que se vaya a incurrir en las mismas.
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Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segln los criterios que la Sociedad
aplica a los activos de su misma naturaleza. En el caso de que, al inicio del contrato, no exista una certeza
razonable de que la Sociedad obtendra la propiedad del activo al término del plazo del arrendamiento, el
inmovilizado adquirido se amortiza en el periodo menor entre la vida Gtil del activo y el plazo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actia como arrendatario, se imputan lineaimente a la cuenta
de resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho confrato para
el pago de los mismos. En el caso de que en el confrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte
del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, [os ingresos
procedentes de los mismas se imputan a resultado como una reduccién en los costes de dicho contrafo de una
forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador
Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la fitularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance
de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arendamiento se reconocen de forma lineal durante
el plazo del arrendamiento.

Activos financieros y Pasivos financieros
1. Activos financieros
e Activos financieros a coste amortizado:

Los activos financieros incluidos en esta categoria se han valorado inicialmente por el coste, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transaccion que le
han sido directamente atribuibles; no obstante, estos Ultimos podréan registrarse en la cuenta de
péerdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante, los creditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior & un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, las fianzas, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal porque el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Posteriormente, estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante lo anterior, los activos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nominal, contintian
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

e Activos financieros a coste:

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada,
mas los costes de transaccion que e han sido directamente atribuibles. Forman parte de la valoracion
inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen
adquirido.

Posteriormente se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.
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Cuando se ha realizado la baja del balance u otro motivo del activo, se aplica el método del coste
medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derechos.

— o Baja de acfivos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los

flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los

riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, por su valor razonable. Por el confrario, la Sociedad

no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la

contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
— sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

2. Pasivos financieros
Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado las siguientes categorias:
e Pasivos financieros a coste amortizado:

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles; no obstante, estos Ultimos, asi como las comisiones financieras que se
carguen a la empresa cuando se originen las deudas con terceros, se han registrado en la cuenia de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.
No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos por operaciones comerciales con
— vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés coniractual, asi como las fianzas
y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el
corto plazo, se han valorado por su valor nominal, porque el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.
Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.
— No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoren inicialmente
por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en el punto 1 de esta memoria, la sociedad ha optado a partir del 01 de enero de

— 2013 por el régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera
también de aplicacion a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el

ejercicio y que comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
— No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran

directamente en el patrimonio neto.

Los acfivos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha
de cierre del ejercicio.

= En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si
los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de
una combinacion de negocios gue en el momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la
base imponible del impuesto, no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los
tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacién separada para cada
inmueble promovide o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a
cada inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de ofras
actividades son igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar Ia renta derivada de las
mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correlacion entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a
cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y
con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a
cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y
continta llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que
hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aquellas operaciones en las que la Sociedad ha adquirido el control
de uno o varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de
ser gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u ofros beneficios a los propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se
registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las
cuentas anuales consolidadas de la dominante Gltima espafiola que han sido preparadas de acuerdo a las
NFCAC en la fecha en que se realiza la operacién. Si no se preparan estas cuentas anuales consolidadas, se
valoran por los valores existentes antes de la transaccién en las cuentas anuales individuales de la aportante.
Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto se registran contra reservas. La fecha de efectos contables
es la fecha de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion.

Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas de la
adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que consfituya uno o més
negocios, se registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos de acuerdo con el método de
adquisicion, por lo que dichos activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en la fecha
de la operacion. La fecha de efectos contables de la combinacién es la fecha de celebracion de la Junta de
Socios de la adquirida que aprueba la operacion, si bien, la eficacia de la misma queda supeditada a la
inscripcion de la misma en el Registro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicién de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversion conforme con lo establecido
para las inversiones en el pafrimonio de empresas del grupo, multigrupo Yy asociadas.
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Transacciones entre partes vinculadas
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Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su

valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor raz
atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracién

en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escisién o a

Sociedad sigue el siguiente criterio:

oneble, la diferencia se registra
posterior se realiza conforme con lo previsto

portacion no dineraria de un negocio la

1. En las operaciones entre empresas del grupo en [as que interviene Ia sociedad dominante del mismo o
la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del
negocio adquirido se valoran por el importe
en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion,

2. En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio se
valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

3. La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.

NOTASS.

INMOBILIARIAS

INMOVILIZADO

INTANGIBLE,

MATERIAL

E  INVERSIONES

3.1. Inmovilizado intangible

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y en el anterior, se muestra a continuacion:

Coste:
saldo al Total Altas saldo al
Elemento Bajas
31/12/2014 Comb./AD Otras Altas | Total Altas 31/12/2015
Aplicaciones Informaticas 34.229,00 0,00 4.581,00 4.581,00 0,00 38.810,00
Total Coste 34.229,00 0,00 4.581,00 4.581,00 0,00 38.810,00
saldo al Total Altas saldo al
Elemento Bajas
31/12/2013 Comb./AD Otras Altas Total Altas 31/12/2014
Aplicaciones Informaticas 30.000,00 0,00 4.229,00 4,229.00 0,00 34.229,00
Total Coste 30.000,00 0,00 4.229,00 4.229,00 0,00 34.229,00
Amortizacion:
saldoal | potacién del | Altas por ) saldo al
Elehenta 3112/2014 ejercicio comb. B 31/12/2015
Aplicaciones Informéticas -30.440,57 -2.064,07 -32.504,64
Total Amortizacion -30.440,57 -2.064,07 0,00 0,00 -32.504,64
saldoal | potacién del | Altas por ; saldo al
ElemEnto 31/12/2013 ejercicio comb. B 31/12/2014
Aplicaciones Informaticas -20.288,11 -10.152,46 -30.440,57
Total Amortizacion -20.288,11 -10.152,46 0,00 0,00 -30.440,57

1
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Valor Neto Contable:
saldo al saldo al saldo al
Elemento
31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015
Aplicaciones Informéticas 9.711,89 3.788,43 6.305,36
Total Valor Neto 9.711,89 3.788,43 6.305,36

La vida util estimada de las aplicaciones informéticas es de 3 afios.

Rosario Pino, 18
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Al cierre del ejercicio 2015 estén totalmente amortizados elementos por un total de 30.000,- euros, los
mismos que al cierre del gjercicio 2014.

5.2. Inmovilizado material

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado durante el ejercicio y el ejercicio

anterior es el siguiente:

r

Coste:
saldo al Total Altas saldoal |
Elemento Bajas
31/12/2014 Traspasos | Otras Altas | Total Altas 311212015
Terrenos y Bienes Naturales 753.946,28 0,00 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,19
Instalaciones Técnicas 99.540,72 0,00 99.540,72
Maquinaria 4.116,32 0,00 4.116,32
Otras instalaciones 66.221,03 0,00 66.221,03
Mobiliario 213.808,95 5.640,42 5.640,42 219.449,37
Equip. Proc. Informacion 55.534,00 1.133,00 1.133,00 56.667,00
Total Coste 2.086.523,49 0,00 6.773,42 6.773,42 0,00 2.093.296,91
Bl saldo al Total Altas Bajas saldo al
31/12/2013 Traspasos | Otras Altas | Total Altas 31/12/2014

Terrenos y Bienes Naturales 753.946,28 0,00 753.946,28
Construcciones 803.356,19 0,00 893.356,19 |
Instalaciones Técnicas 99.540,72 0,00 99.540,72
Magquinaria 4.116,32 0,00 4.116,32
Ofras instalaciones 59.409,11 6.811,92 6.811,92 66.221,03
Mobiliario 196.703,36 17.105,59 17.105,59 213.808,95
Equip. Proc. Informacién 55.534,00 0,00 55.534,00
Total Coste 2.062.605,98 0,00 23.917,51 23.917,51 0,00 2.086.523,49
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Deterioro:
Ido ol saldoal
St v Reversion: |0
S 3202014 | T e ) 321204
Deterioro de Terrenos y Construcciones | -277.000,01 58.167.83| -218.832,18
Total Coste -277.000,01 0,00 58.167,83| -218.832,98

ldoal

tas - To‘taIAltaS

Deterioro de Terrenos y Construcciones |  -313.636,60 0,00 36.636,591 -277.000,01
Total Coste -313.636,80 0,00 36.636,59| -277.000,01

Amortizacion:

31202015

Construcciones

-279.748,62

-316.126,07

Instalaciones Técnicas -23.092,20 -11.832,89 -35.025,09
Maquinaria -4.116,32 0,00 -4.116,32
Ofras instalaciones -48.117,48 454512 -52.662,60
Mobiiiario -124.402,61 -14.238,22 -138.641,83
Equip. Proc. Informacion -51.585,66 -2.258,62 -53.854,28
Total Amortizacién -531.073,89 -69.352,30C 0,00 0,00 -600.426,19

Construcciones

-243.373,52

-36.376,10

-279.749.62

Instataciones Técnicas -11.160,25 -11.931,95 -23.092,20
Magquinaria -4.116,32 0,00 -4.116,32
Cfras instalaciones -43.688,54 -4.428,94 -48.117.48
Mobiliario -110.496,28 -13.906,33 -124.402 61
Equip. Proc. Informacian -44 558 48 -7.037.20 -51.595,66
Total Amortizacion -457.393,37 -73.680,52 0,00 6,00] -531.073,89
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Valor Neto Contabie:

b saldeat
: o 31112121 311212015
Terrenos y Consirucciones 1.090.292,35| 1.000.552,841 1.112.344,22
Instalaciones Técnicas 88.380,47 76.448,52 64.515,63
Magquinaria 0,00 0,00 0,00
Otras instalaciones 15.720,57 18.103,55 13.558,43
Mabiliario 86.207,08 89.406,34 80.807,54
Equip. Proc. Informacion 10.975,54 3.938,34 281272
Total Vaior Neto 1.291.576,01 | 1.278.449,58 | 1.274.038,54

Rosario Ping, 18
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La amortizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, usc y disfrute.

En los ejercicios 2015 y 2014 se han reconocido correcciones valorativas por mayor valor de tasacion por
un total de 58.167,83 euros y 36.636,59 euros respeciivamente, en el siguiente elemento:

eversion del

JWMUEBLE 3142905 | ¥

Rosario Pino, 18

1.054.176,39 -58.167,83

32014

Rosario Pino, 18

105391625 | 109055284 |  -36.636,59

En cumplimiento de la normativa contable, la sociedad, al final de ejercicio, procede a la revision del valor
del inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos en cuenta se detallan en el
cuadro anterior.

La correccion valorativa se ha efectuado sobre el inmueble propiedad de la compafiia, reflejado en &l
epigrafe de Terrenos y Construcciones en base a 1a tasacion efectuada por Valoraciones Mediterraneo,
S.A., Sociedad de Tasaciones. El método de valoracion utilizado es de comparacion de mercado.

El detalle de los porcentaies de amortizacién utilizados para cada grupo de elementos del inmoviiizado
material es el siguiente:

Elemento Coeficiente
ameortizacién
Construcciones 2-4%
Instalaciones Técnicas 10-12%
Otras Instalaciones 5-12%
Mobiliario 10 %
Equipos Proceso de informacion 25 %

Ei coste original de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio actual y del anterior es como
sigue:

14
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Elemento 3111212015 3111272014
Maquinaria 4.116,32 4.116,32
Otras Instalaciones 26.342,27 23.289,87
Mobiliario 80.169,78 70.142,72
Equipos Proceso de informacion 49.311,80 36.568,06
Total 159.940,17 134.116,97
5.3. Inversiones inmobiliarias

Rosario Pino, 18
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Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares (en ambos el 50%) e inmuebles, asi como los terrenos
sobre los que se ubican estos dltimos, en propiedad de la sociedad, que se mantienen para la obtencion de
rentas por arrendamiento y no estan ocupadas por la Sociedad.

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y el anterior, se muestra a continuacion:

Coste:
saldo al Altas saldo al
e 31112/2014 I\?;?gr-ays OtrasAltas | TotalAltas | 525 | TraSPasoS | 5450015
Inversiones en terrenos 25.747.990,67 9.033.991,83 | 9.033.991,83 34.781.982,50
Inversiones en construcciones | 73.272.320,12| 68.651,82| 4.407.741,00| 4.476.392,82 77.748.712,94
Total Coste 99.020.310,79 | 68.651,82|13.441.732,83 | 13.510.384,65 0,00 0,00 | 112.530.695,44
saldo al Altas saldo al
S 311212013 h?z;gr.alfs Otras Altas | Total Altas | D225 | TraSPESOS | 54100004
Inversiones en terrenos 25.734.220,67 13.770,00| 13.770,00 25.747.990,67
Inversiones en construcciones 73.039.750,68 | 146.339,44 86.230,00 | 232.569,44 73.272.320,12
Total Coste 98.773.971,35| 146.339,44| 100.000,00| 246.339,44 0,00 0,00 | 99.020.310,79
Deterioro:
saldo al Total Altas saldo al
Elemento Reversion
31/12/2014 Traspasos Otras Altas Total Altas 31/12/2015
Deterioro Inversiones Inmobiliarias -3.712.460,66 -16.608,07 660.602,83 | -3.068.465,90
Total Coste -3.712.460,66 0,00 0,00 -16.608,07 660.602,83 | -3.068.465,90
saldo al Total Altas saldo al
Elemento Reversion
31/12/2013 Traspasos | Ofras Altas | Total Altas 31/12/2014
Deterioro Inversiones Inmobiliarias -4.311.765,57 -75.723,32 675.028,23 | -3.712.460,66
Total Coste -4.311.765,57 0,00 0,00 -75.723,32 675.028,23 | -3.712.460,66
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Amortizacion:

Rosario Pino, 18
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S Eiemento ik

| saldoal.

Amortizacion Acum, Invers. inmobiliarias | -10.900.302,48 -1.982.726 67 0,00 0,00 | -12.883.028,1
Total Amortizacion Acumulada -10.900.302,48 -1.882.726,67 0,00 0,00 4,00 -12.883.029,15]
Csaldoal | [ n T Sk saldoal —
| 3122003 | sfercicio - | e T
Amortizacion Acum. Invers. Inmobiliarias | -8.932.016,30 -1.968.285,68 0,00 0,00 { -10.900.302,4.__
Total Amortizacion Acumulada -8.932.016,80 -1.968.285,68 0,6¢ 0,00 0,00 | -10.900.302,48
Vaior Nefo Contable: -
| saldoal [ | sadoar
| stnzzots | atizz01a | 31m22015
Inversiones en terrenocs 25.734.220,67 | 25.747.990,67 | 34.781.982,50 —
Inversicnes en construcciones 64.107.733,88 | 62.372.017 64 | 64.865.683,7%
Deterioro inversiones Inmobiliarias | -4.311.765,57 | -3.712.460,66 { -3.068.465,90
Total Valor Neto Contable 85.530.188,98 | 84.407,547,65 | 96.579.200,39

Las altas del gjercicio 2014 corresponden a:

» Compra de 10 Piazas de garaje en la Avda. de Europa, 5 de San Sebastian de los Reyes,
Madrid. Por un total de 100.000,- euros

¢  Obras realizadas en los siguientes inmuebles:

Espalmador, 4 B® 1 11.367.97€
Espalmador, 4 B° 2 489337 €
Espalrador, 4 1° 7 12.040,01 €
Espalmador, 4 1° 8 1144708 €
Velayos, 4 Local B 721400 €
Mediterraneo, 12 Of. 1°E 15.595,49 €
Infanta Mercedes, 92 Of. 8By 9A  31.284,25€
Zarauz, 34 Local 30 39.95363¢€
Blas de Ofero, 4 Locales 1,2y 3 239135€
Ledn Felipe, 8 Local 5 10.082.09 €

Total ... 146.339,44 €

Las altas del gjercicio 2015 corresponden a:
e Compra de los locales 1 y 2 de la calle Velazquez, 87 de Madrid que compenen una (inica
unidad. Por un total de 4.821.730,62 euros.
e Compra en régimen de leasing de un edificio en la calle Teide, 4 de San Sebastian de los
Reyes, Madrid. Por un total de 8.820.002,21 euros.

s QObras realizadas en [os siguientes inmuebles:

Espalmador, 4 B® 3 1.029,12€
Espalmador, 4 B® 4 18.351,13 €
Espalmador, 4 1°1 1.029,13€
Espalmador, 4 1° 2 1.029,13€
Bueso Pineda, 52 18.507,80 €
Teide, 4 2870571 €

Total ... 68.651,82€
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La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se
calculz sistematicamente por el meéfodo lineal en funcion de su vida (il estimada, atendiendo a la
depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de [a vida media 0fil esimada para las inversiones inmobiliarias amortizables es de entre 12,5 y
50 afios.

En los ejercicios 2015 y 2014 se han dotado comecciones valorativas por deterioro por un fofal de
16.608,07 euros y 75.723,32 euros respectivamente, en los siguientes elementos:

[ Valortasacion | -, .
244.097,.97 7.835,89
307.859,08 8.772,18

251.933.86
316.631,26

‘Maritima, 29; Las Caletillas.
Buenaventura Bonnet; 15

I 56856502 . 551.957,05]  16.608,07]

alor tasacion | Deteriors.
al3t1z14 ) TSR

L.ebn Felipe, 8 =~
Local 1
Local &

60.328,59
108.274,51

35.681,26
57.198,52

24.647,33
51.075.99

| 1eee0310] 0 9297|7573

En cumplimiento de a normativa contable, |a sociedad al final de ejercicio pracede a la revisién del valor del
inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos an cuenta se detallan en el cuadro
anterior.

Cada correccion valorativa se ha efectuado sobre inmuebles propiedad de la compafiia reflejados en el
epigrafe de Inversiones en Tefrenos y Construcciones en base a la tasacién efectuada por Valoraciones
Mediterrneo, S.A., Scciedad de Tasaciones. Los inmuebles se han valorado de manera individual,
considerando [a venta de dicha manera y no como una cartera de venta conjunta. No se han tenido en
clienta deducciones por negociacién conjunta en comercializaciones en lotes o como unidad, por tanto. El
método de valoracidn utilizado es de “Comparacion de Mercado”, informando del valor de mercado o venal
de cada unc de los inmuebles de la cartera. Se ha considerado el valor de venta en plena propiedad al
objeto de actualizar el valor contable, incorporado en los datos de la sociedad como valor de compra.

El coste original de los elementos totaimente amortizados al cierre del ejercicio actual y del anterior
asciende a 830.780,86 euros y 766.494,55 euros respectivamente.

Al cierre del gjercicio 2015 la sociedad fiene ocho inmusbles afectos a garantia hipotecaria. Al cierre del
gjercicio 2014 tenia seis inmuebles afectos a garantia hipotecaria (Véase Nota 7).

Tal y como se detalla en Ia Nota 9, el 30 de junio de 2011 ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.Aelevb a
publico la constitucion de hipoteca inmobiliaria por importe total de 17.834 miles de euros a favor de la
Dependencia Regional de Recaudacion de la Delegacién Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria sobre tres inmuebles de su propiedad.

La Sociedad fiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
bienes de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.
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El detalle de las inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio espafiol es el siguiente:

Coste:
Ido al saldo al
Elemento Saldo! Altas Mejoras i Altas Mejoras
31M2/2013 31/12/2014 31M12/2015
Inversiones en terrenos 1.680.314,78 1.680.314,78 1.680.314,78
Inversiones en consfrucciones 7.228.188,29 7.228.188,29 7.228.188,29
Total Coste 8.908.503,07 0,00 0,00 8.908.503,07 0,00 0,00 8.908.503,07
Amortizacion:
saldo al Dotacién del . saldo al Dotacién del : saldo al
Elemento 3112/2013 ejercicio Bajs 31122014 ejercicio Ealas 3111212015
Amolzacion Acumulada IEISIOeS 1 413472,04  -293.476,25 0 1706.94919  -293.476,90 -2.000.426,09
Total Amortizacion Acumulada -1.413.472,94  -293.476,25 0,00 -1.706.949,19  -293.476,90 0,00 -2.000.426,09
Valor Neto Contable:
saldo al saldo al saldo al
Elemento
31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015
Inversiones en terrenos 1.680.314,78 1.680.314,78 1.680.314,78
Inversiones en construcciones 5.814.715,35 5.521.239,10 5.227.762,20
Total Valor Neto Contable 7.495.030,13 7.201.553,88 6.908.076,98
Estas inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio nacional comprenden dos edificios adquiridos
por la sociedad en Berlin (Alemania), que a 31 de diciembre de 2015 y de 2014 pertenecen en su totalidad
a ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.
5.4. Arrendamientos financieros
En el ejercicio 2006 se formalizé con Caixa un contrato de arrendamiento financiero por la compra de un
edificio en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle de Isla Graciosa n°3, destinado a su explotacion en
forma de arrendamiento de las 35 oficinas y las 252 plazas de garaje que lo componen.
En el afio 2006 se pagod una cuota inicial de 3.500.000 Euros, quedando 19.500.000 Euros a pagar en 240
cuotas mensuales hasta su finalizacién en el afio 2026.
Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:
Fecha o ” i
Ejercicio Elemento formalizacion Coste Dtg:zltcro:t:el i Anos- o Opcmnrde
BT asncurri compra
2015 Calle Isla Graciosa n® 3 28/02/2006 23.000.000,00 20 afios 10 afos 5.000.000,00
2014 Calle Isla Graciosa n® 3 28/02/2006 23.000.000,00 20 anos 9 anos 5.000.000,00
Nimero cuotas en el ejercicio Cuotas pagadas
Ejercicio Elemento iercici
) Anteriores  Ejercicio  Pendiente |En el ejercicio i i Pendientes
anteriores
2015 Calle Isla Graciosan® 3 107 12 121 720.545,79  8.383.485,99 13.895.968,23
2014  Calle Isla Graciosan® 3 95 12 133 695.361,45 7.688.12454  14.616.514,02
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En el ejercicio 2015 se formalizo con Bankia un contrato de arrendamiento financiero por [a compra de un
edificio en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle Teide n°, destinado a su explotacion en forma de
arrendamiento de las 30 oficinas y las 225 plazas de garaje que lo componen,

En el afio 2015 se pagé una cuota inicial de 200.000 Euros, quedando 8.400.000 Euros a pagar en 240
cuotas mensuales hasta su finalizacion en el afio 2035.

Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:

Fecha - = £

ity yl ) Duracién del Anos Opcién de

Ejercicio Elemento formalizacion Coste :
iate Confrato trasncurridos compra
2015 Calle Teide n° 4 05/11/2015 8.600.000,00 20 afios 2 meses 4147177
Nimero cuotas en el ejercicio Cuotas pagadas
Ejercicio Elemento A T : ... Enejercicios 3
Anteriores  Ejercicio  Pendiente |En el ejercicio etioies Pendientes
2015 Calle Teide n° 4 0 2 238 222.886,77 0,00 8.377.113,23

3.5. Inversiones Inmobiliarias en Alguiler

Tal y como se indica en la nota 13, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 3 de la Ley 11/2009 de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cofizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas
tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econdmica, la
Sociedad tiene, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento (95,92% en 2015 y 93,11% en 2014).

Al 31 de diciembre de 2015 el 87% de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad de la
sociedad (el 88% en 2014) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los ingresos
que se detallan en la Nota 10 de esta memoria.

Del total de los inmuebles destinados al arrendamiento el 13% se encontraban vacios al 31 de diciembre de
2015 (12% en 2014).

El detalle de los edificios més significativos para los gjercicios 2015 y 2014 es el siguiente:

2015

Amort. Acum. Dotacién Ingresos Devengados Ingresos
Elemento Coste Aot Valor Contable Devengados no

al 01-01-15 ’ Ej. Anterior En el ejercicio cobrados
Edificio Erich Weinert 2.939.301,70 -606.745,24 -98.386,21 2.234.170,25 216.992,76 222.504,04 398,06
Edificio Bliicherstr. 37-A 5.969.201,37 -1.100.203,95 -195.090,69 4.673.906,73 487.758,04 493.357,96 8.335,30
Edificio Isla Graciosa, 3 21.401.814,20 -3.589.841,27 -667.945,82 17.144.027,11 142264561 1.483.197,00 11.074,66
Edificio Bueso Pineda, 52 3.620.572,%6 -1.111.502,84 -38.876,35 2.470.193,77 186.046,69 187.251,74 0,00
Edificio Teide, 4 8.848.707,92 0,00 -12.569,38 8.836.138,54 0,00 136.750,68 120.209,92
Total 42.779.598,15 -6.408.293,30 -1.012.868,45 35.358.436,40 2.313.444,10 2.533.061,42 140.017,94
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Amort. Acum. Dotacion Ingresos Devengados Ingresos
Elemento Coste Amortiz. Valor Contable Devengados no
al 01-01-14 g Ej. Anterior En el ejercicio cobrados
Edificio Erich Weinert 2.939.301,70 -508.359,37 -98.385,87 2.332.556,46 21759345 216.992,76 20,08
Edificio Bliicherstr. 37-A 5.969.201,37 -905.113,57 -195.090,38 4.868.997,42 489.971,46 487.758,04 4.057,01
Edificio Isla Graciosa, 3 21401.814,20 -2.921.896,94 567.94433 |  17.811.972,93 1.465.769,55 1.422 646,61 12.509,66
Edificio Bueso Pineda, 52 3.602.065,36 -1.061.052,15 -50.450,69 2.490.562,52 184.545,80 186.046,69 0,00
Total 33.912.382,63 -5.396.422,03 -1.011.8711,27|  27.504.089,33 2.357.880,26 2.313.444,10 16.586,75
Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por
tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son
renovables anualmente.
NOTA 6. ACTIVOS FINANCIEROS
El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de regisiro
y valoracion de instrumentos financieros es el siguiente:
ACTIVOS FINANCIEROS
CLASES Ins\:mlmentos Fman:;eﬁros adL.P. TOTAL
CATEGORIAS Instrumentos de Patrimonio | 00> oRioe e o % | Cregitos Derivados Otros
E.M5 | Ei't4 E15 |  EjM4 EM5 | Eji4 Ei15 |  Ej4
Activos  Financieros a  Coste
Amortizado
250 - Inversiones Financ. L.P. 563,27 563,27 563,27 563,27
258 - Imposiciones a L.P. 208.000,00 | 208.000,00 |  208.000,00 |  208.000,00
260 - Fianzas Consfituidas L.P. 677.854,06 | 53158298 | 677.854,06| 531.582.98
TOTAL 563,27 563,27 0,00 0,00 88585406 | 739.58298| 886.41733 | 740.146,25
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eaTecoAS

Tepresents

nstrumentos de Pairimorio

Deuda :

Activos  Financieros a  Coste

Amortizado

407 — Anticipe a Proveedceres 21.006,00 0,00 21.000,00 0,00

417 - Anticipo & Acreedores 30.589,31 27.656,46 30.589,31 2765646

430 - Clientes 205.656.63 61.873,45 205.656,63 61.873,45

440 - Deudores 14.179,81 1.675,67 14.179,81 1.675,67

532 - Créditos C.P. Partes Vinculadas 250.000,00 0,00 250.000,00 0,00

534 - Intereses CP Créditos Partes

Vinculadas 7.830,30 0,00 7.830,30 0,00

553 - Cta. Cte. Fusiones y Escisiones 477 17 417147 4177 17 417717

Activos Financieros a Cosfe

541 - Valores repres. de deuda 0,00 0,00 ¢,00 0,00

570 - Caja 1.026,86 322,76 1.026,86 32276

572 - Bancos 122257846 | 1954680131 122257945 1.954.680,13

576 - Otros actives liquidos equivaientes 0,00 | 2.000.000,00 0,00 2.000C.000,00
TOTAL 1757.039,54 | 405038564 | 175703954 | 4.050.385,64

En el gjercicio 2015 figura registrado en el activo de la sociedad el saldo del deterioro de créditos comerciales
por un total de 266.116,29 euros. En el ejercicio 2014, |a cifra registrada en este epigrafe ascendia a 273.131,74
euros. Ha habido, pues, un decremento de 7.015,45 €,

NOTAT.

PASIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de insirumentos financieros establecidas en la norma de regisiro

y valoracion de instrumentos financieros, es el siguiente:;

Pasivos  Financieros a
Amortizado

170 - Préstamos Entid. Crédito 529123613 | 4.501.068,23 529123613 4.501.068,23
174 - Acreedores Amend. Finan. 21174204491 13.895.968,23 2017420449 | 13.895.968,23
180 - Fianzas Recibidas a L.P. 899.143,80 | 671.735,54 899.143,80 671.735,54

TOTAL 26.465.440,62 | 18.397.036,45 899.143,80 | 671.735,54 | 27.364.58442 | 19.068.772,00
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CE | Es ] Ee

ﬁasivas Financieros a  (oste
Amorfizado
400 — Proveedores 66.337,90 |  26.702,84 66.337,90 26.702,84
410 — Acreed. Prest. Servicios 70.350,87 | 5103373 70.350,87 51.033,73
438 — Articipos de Clientes 36.485,41 36.488,55 36.465,41 36.488,55
465 — Remun, Pdtes. de page 1224437 10.480,37 12.244 37 10.480,37
499 — Prov. Operacicnes Com. 4.780,00 2.600,00 4.780,00 2.800,00
520 - Deudas Entidades Crédito 64597355 | 48573107 645.973,55 | 485.731,07
524 — Acreed. Arrend. Financ. 1.088.876,97 | 720.54579 100887697 | 72054579
554 — Cta. Cte. Com. Bienes 244,65 -2.498,79 244,65 245879 |
555 - Parfidas Pdtes. Aplicacion -10.803,82 8,18 -10.803,82 -8,18
560 —Fianzas Recibidas a Corto Plazo 177.083,77 | 131.005,57 177.083,77 131.005,57

TOTAL 1.744.850,52 | 1.206.276,36 35670315 | 255.804,09 | 2.101.5353,67 | 1.462.080,95

Detalle de los vencimientos para los préximes gjercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas de pasivos financieros al cierre del ejercicio 2015 y 2014 es el

siguiente:

| Adios Posteriores

Deudas con
entidades de crédito

1.744.850,52

1.671.922,58

1.589.631,75

1.642.371,78

1.686.613,40

19.864.901,10

Deudas con
entidades de crédito

1.206.276,86

1.241.318,39

1.162.867,75

1.084.201,89

1.120.855,71

13.787.682,72

La partida de los Derivados/ofres a largo plazo no tiene un vencimiento determinado.

Con fecha 26 de Julio de 2007 la sociedad constituye un establecimiento permanente en Alemania para la
compra, por un total de 2.520.753,06 euros, de un inmueble sito en Erich Weinert Strasse, 6 ~ 10439 — Berin.
En el ejercicio 2008 fa Seciedad adquiere el 60% de ofro inmueble en Berlin, sito en Bliicher Strasse, 37 por un
total de 3.654.407,27 euros, adquiriendo el 40% restante a fravés de las escisiones de Entrecampos Dos, S.L.U.
y Entrecampos Tres, 8.L.U., siendo el coste total del edificic de 5.910.422,37 euros. El valor neto contable de los
mismos a 31 de diciembre de 2015 es de 2.234.170,25 euros y 4.673.906,73 euros respectivamente y al 31 de
diciembre de 2014 es de 2.332.556,46 euros y 4.868.997,42 euros respectivamente. Dichos inmuebles estan
gravados por sendos préstamos hipotecarios otorgados por el Deutsche Bank, sucursal Berfin, por 950.000 y
2.650.000 euros respectivamente, con vencimiento a 23 afios y un tipo de interés aproximado del 5% en ambos

gfercicios.
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El salde pendiente de pago al cierre del ejercicio 2015 es de 756.353,48 euros y 2.157.359,70 euros
respectivamente. Al cierre del ejercicic 2014 los saldos pendientes ascendian a 784.942.57 euros y
2.233.305,59 euros respecfivamente. Durante el presente ejercicio no se han producido impagos en el principal
o los intereses de los mismos.

Ademas de los préstamos de [os edificios de Alemania anteriormente mencionados, en el spigrafe de deudas
con entidades de crédito a corto y largo plazo se incluyen los siguientes préstamos y contratos de arrendamiento
financiero:

Préstamo hipotecario firmado con BANKIA que grava [z oficina de 1a calle Rosario Pino, 18 en Madrid. El
vencimienio del préstamo es el 07 de noviembre de 2021 v se ha aplicado un tipo de interés del 0,735 % en
2015 y del 0,915% en 2014, siendo el saldo pendiente al cierre del ejercicio 2015 de 495.556,54 euros y al
cierre del ejercicio 2014 de 577.340,08 euros.

Préstamo hipotecario firmado con BBVA y garantizado por la primera y la segunda planta del edificio de la
calle Orense n°70. Ef vencimiento def préstamo es el 30 de junio de 2025 y se ha aplicade un tipo de interés
del 0,715 % en 2015 y del 0,913% en 2014, siendo el saldo pendiente at clerre del ejercicio 2015 de
750.391,72 euros y &l cierre del ejercicio 2014 de 826.457,19 euros.

Préstamo hipotecario firmado con BBVA que grava el edificio da Asura, 56 en Madrid. El vencimiento del
préstamo es el 30 de junio de 2017 y se ha aplicado un tipo de interés del 0,708 % en 2015 v del 0,867 % en
2014, siendo el saldo pendiente al cierre del ejercicio 2015 de 340.048,24 euros y al clerre del ejercicio 2014
de 564.753,87 euros.

Confrato de arrendamiento financierc suscrito con La Caixa por el alquiler con derecho a compra del edificio
de la calle Isla graciosa n°3, San Sebasfian de los Reyes, Madrid. Con fecha 16 de Febrero de 2011 la
sociedad adquiere, tras fa escision de Enfrecampos Dos y Enfrecampos Tres, el contraio de arrendamiento
financiero que tenian estas sociedades por el 50% def valor del inmueble por lo que en 2011, la sociedad
posee el 100% del valor de este inmueble ligado al 100% de la deuda del contrafo de arrendamiento
financiero. Tal y como se indica en la Nota 5.4, el saldo pendiente a 31 de diciembre de 2015 es de
13.895.968,23 euros (14.616.514,02 euros en 2014).

En ¢l presente ejercicio se han formalizade un préstamo y un contrato de arrendamiento financiero:

Préstamo ICO firmado con BANKIA ef 24 de junio de 2015 por un total de 1.500.000,00 euros solicitado para
la compra de los locales de la calle Velazquez, 87 en Madrid. El vencimiento del préstamo es el 20 de julio de
2025 y se ha aplicado un tipo de interes del 1,742 % en 2015, siendo el saido pendiente al cierre del presente
ejercicio de 1.437.500,00 eurcs.

Contrato de arrendamiento financiero suscrito con BANKIA el 5 de noviembre de 2015, por un total de
8.600.000,00 euros, por el alguiler con derecho a compra del adificio de |a calle Teide, n® 4, San Sebastian de
los Reyes, Madrid. Tal y como se indica en fa Nota 5.4, el saldo pendiente a 31 de diciembre de 2015 es de
8.377.113,23 euros.

La prevision de pago del principal para los proximos cinco afics es la siguiente:

BANKIA 564.881,46 531.648,96 558.479,83 605.427,10 612.492,81 7.317.239,61
B.BVA. 303.586,11 191.139,%4 77.990,83 78.428,69 78.869,03 360.425,36
LA CADXA 109.740,68 115.449,79 121.456,18 12777521 134.423,29 2.304.868,03
DEUTSCHE 746.642,27 773.68390 801.704,91 830.740.78 860.828,27 9.882.368.10

TOTALES 1.744.850,52 1.671.922,59 1.599.631,78 1.642371,78 1.686.613.40 19.864.901,10
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Informacion sobre los aplazamientos de pago efecluados a proveedores. Disposicién adiciona! tercera, "Deber
de informacién” de la Ley 152010, de 5 de julic.

No existen saldos de proveedores y acreedores comerciales de la Sociedad que excedan de los limites
establecidos como plazo legal de page en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de a Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en ias operaciones comerciales.

El periodo medio de page a proveedores ha sido de 15 dias.

NOTA SR FONDOS PROPIOS

Con fecha 27 de junio de 2014 la Compania lievo a cabo dos reducciones de capital medianie la reduccion
proporcional del valor nominal cada parficipacion. Una por importe de 631.874,95 €, con la finalidad de
compensar pérdidas de ejercicios anteriores existentes en el balance cerrado al 31 de diciembre de 2013; y ofra
por un total de 4.944.360,09 €, con la finalidad de dotar la reserva legal.

Como consecuencia de dichas reducciones de capital, formalizadas en la fecha antes indicada ante el Notario
de Madrid D. Femnando de la Camara Garcia, con el nimero 1304 de su protocolo, el capital social ai 31 de
diciembre de 2014 ascendia a 49.092.735,96 Euros dividido en 54.668.971 acciones de 0,898 de euro de valor
nominal cada una, pertenecientes todas a una (nica clase y serie, integramente desembolsadas, representadas
por medio de anotaciones en cuenta.

Durante el ejercicio 2015 no ha habido modificaciones en el capital, por lo tanto al cierre del presente ejercicio el
capital de la compafiia asciende a 49.092.735,96 Euros dividido en 54.668.971 acciones de 0,898 de euro de
valor nominal ¢ada una, pertenecientes todas & una (nica clase y serie, integramente desembolsadas,
representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Autocartera

En la Junta Universal de Sccios celebrada el 27 de junio de 2014, se aprob6 por unanimidad autorizar al
Consejo de Administracién para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia
Sociedad hasta el limite méximo previsto en ias disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el
céntimo de euro (0.01 euro) como minimo y veinte euros (20 euras) como maximo, y con expresa facultad
de sustitucion en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de
dieciocho (18} meses desde esta misma fecha, todo ello con sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y
siguientes de [a Ley de Sociedades de Capital.

En el presente ejercicio se han realizado diversas operaciones de compra (19.238 acciones) y venta (7.678
acciones) propias del MAB.

Las resultados del ejercicio por la venta de parte de estas acciones propias han ascendido a 41.063,85
eurcs de beneiicio en el ejercicio 2014 y a 3.589,44 euros de pérdida en el ejercicio 2015 y han sido
registrados como mayor y menor valor, respectivamente, de las reservas de la Sociedad.

Al cierre del ejercicio 2014 la compaiifa posee una autocartera que asciende a 36.881 acciones. Teniendo
en cuenta que el nimero total de acciones en circulacion es de 54.668.971, dicha aufocartera supone el
0,067 % del capital social total,

Al cierre del ejercicio 2015 la compaiifa poseia una autocartera que ascendia a 48.441 acciones. Teniendo
en cuenta que el nimero total de acciones en circulacion era de 54.668.971, dicha autocartera suponia el
0,089 % dei capital social total.

Reservas

Un detalle de ias reservas de la Sociedad es como sigue:

Reserva Legal 5.275.480,47 4.944.360,09
Reservas Voluntarias 2.840.393,70 41.063,85

Total 8.115.874,17 4.985.423,94
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Las reservas voluntarias existentes al cierre del ejercicio 2014, recogen los Beneficios por la venta de
acciones propias por imporie de 41.063,85 euros.

Las reservas voluntarias existentes al cierre del ejercicio 2015, ademas de los beneficios por la venta de
acciones propias del ejercicio anterior, recogen los siguientes conceptos:

Importes resultantes de la diferencia a devolver enire la aufoliquidacion del impuesto sobre sociedades
del ejercicio 2008 realizadas por la Sociedad y presentadas en ejercicios anteriores y las liquidaciones
practicadas por la Agencia Tributaria, que se ha resuelto favorablemente en el presente ejercicio.
Adicionalmente, se registra la diferencia enfre el devengo del impuesto de 2012 incluido en las cuentas
anuales del ejercicio 2012 y el impuesto de sociedades finalmente presentado con las oporfunas
correcciones. Todo ello ha supuesto un total de 137.657,03 euros registrado directamente como mayor
importe de reservas.

Pérdidas por la venta de acciones propias por importe de -3.588,44 euros.

Reservas voluntarias SOCIMI por un total de 78.705.29 euros, correspondiente al 20% del beneficio
del ejercicio anterior no distribuido como dividendos entre los socios, aprobado en Junta General.
Reservas voluntarias por un total 2.586.556,97 euros procedente de la aplicacién del resultado del
ejercicio anterior, aprobado en la Junta General del 25 de junio de 2015.

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

1) Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,

la reserva legal, mienfras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios y
solo podra destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de
pérdidas. Segln lo establecido en [a ley 11/2009, modificada por la ley 16/2012, esta reserva no podra
ser superior al 20% del capital social al haber opfado la sociedad por el régimen fiscal especial de
SOCIML.

Al cierre del ejercicio, esta reserva se encuenira constituida acorde a lo establecido en la legislacion
vigente, por un importe correspondiente al 10,75% del capital social.

2) Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de estas reservas.

Al cierre de los ejercicios 2015 y 2014 no existe ninguna sociedad con un porcenigje de participacion
superior al 10% en Entrecampos Cuatro, SOCIMI S.A.

NOTA 9. SITUACION FISCAL

Hay que fener en cuenta el diferente régimen fiscal de las SOCIMIs con respecto al régimen general de las
empresas de reducida dimension por el que fributaba la sociedad hasta el 31de diciembre de 2012.

A partir del ejercicio 2013 la entidad ha optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la ley
11/2009, modificado por ley 16/2012, tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre
sociedades.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre
sociedades es la siguiente:
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Ejercicio 2015 Ejercicio 2014

Saldo de ingresos y gastos del gjercicio

Aumentos

Impuesto de Sociedades

(779.075,34)

16.608,07

Diferencias permanentes (855.754,17) 75.723,32
Diferencias temporarias
- con origen en el ejercicio 640.782,73 (425.249,70) 639.472,62 {474.885,85)
- cOn origen en gjercicios anteriores
Compensacion bases imponibles negativas
gjercicios anteriores
Total 789.701,15 (1.281.003,87) 715.195,94 {3.673.923,66)
Base imponible al 28% - 30% (resultado fiscai) 295.533,03 164.586,77
Base imponible 0% (resultado fiscal} 488.471,42 187.889,33
El célculo del impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2015 y 7014 es el siguiente:
. Concepto  Ejercicio 2015 Ejercicio2014
RESULTADO CONTABLE 1,195.307,17 3.311.203,82
+ Diferencias Permanenies Positivas 178.101,95 22559361
- Diferencias Pemmanentes Negativas -885.937.70 -3.348.808,10
RESULTABO CONTABLE AJUSTADC 488.471.42 187.88%,33
+ Diferencias Temporarias Positivas 640.782,73 B3CAT262
- Diferencias Temporarias Negativas -425.249,70 47488585
- Bases Imponibles Negat. Ejerc. Antericres
BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO 704.004,45 352.476,10
o .
Ggsgnc:zn: g c{amunes operaciones 0,00 000
28% sobre dif, temporaria 60.349,25 49.376,03
CUOTA INTEGRA 60.348,25 49.376,03
- Deducciones y bonificaciones ~15.087.31 ~12.344,01
CUOTA LIQUIDA 45.261,94 37.032,02
- Retenciones 362510 2.513,08
- Pages a Cuenta 19.893,30 -23.519,00 72.880,14 -75.393,22
CUOTA A PAGAR | DEVOLVER 21.742,94 -38.361,19

Las diferencias permanentes incluyen, enire ofros, los rendimientos obtenidos por los establecimientos
permanentes consfituidos en Alemania detallados en la Nota 3 de esta memoria y el gasto no deducible
correspondiente al ajuste por deterioro efectuado en el presente ejercicio.
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En el ejercicio 2014 también incluyen el ajuste por diferencia de tipo impositivo prevista para los ejercicios 2015
y 2016 en base a la nugva normativa aprobada en Noviembre de 2014 que reduce el tipo impositivo al 28% para
el ejercicio 2015 y al 25% para los ejercicios siguientes. Este ajuste a supuesto a cierre de! ejercicio 2014 una
reduccion de los pasivos por diferencias temporarias de 2.534.771,75 euros.

En el ejercicio 2015 se ha efectuado el ajuste por diferencia de tipo impositivo prevista para el ejercicio 2018, al
tipo del 25%, sobre las diferencias temporarias generadas en el presente ejercicio por un total de 10.445,96
euros gue reduce el saldo de la cuenta de pasivos por diferencias temporarias.

El detalle del desglose del gasto por impuesio sobre beneficics es el siguiente:

Impuesto Coriente 4526194 37.032,02
Impuesto Diferido -60.340,25 -49.376,03
Ajustes en la imposicion scbre beneficios 147.387,65 -2.407.618,48

Impuesto sobre beneficios 132.310,35 -2.419.962 47

De acuerdo con el principio de prudencia, s6io se reconoceran activos por impuesto diferido correspondientes a
diferencias temporarias deducibles, bases imponibles negativas y deducciones y ofras ventajas fiscales no
utifizadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan |la aplicacion de estos acfivos.

El detalle de los activos y pasivos por impuesto diferido registrados en el balance adjunto al cierre del ejercicio
actual v el gjercicio anterior, es el siguiente:

Diferencias Temporarias 12.760.907.78 12.673.859,37
Crédito por B.1. Negativas
Total impuesto anticipade/diferido 0,00 12.760.907,78 8,00 12.673.858,37

Las diferencias temporarias surgidas como consecuencia de las diferencias enfre el valor contable y el valor
fiscal de algunos elementos corresponden & ios siguientes cenceptos:

L Coneepto
R Base 130.626,83 -196.328,19 -25.701,38
Leasing
Cuota 32556,72 4377189 4,689,85 £6.425,32
) Base -3.956.971,60 143.683,32 -3.813.288,28
Integracién de rentas
Cuota -989.243,07 4.310,37 40,231,33 -953.322.11
Base -2.944 321,99 -268.921,51 -3.213.243,50
Amortizacién acelerada
Cuota -736.080,42 -75.298,02 8.067,64 -803.310,80
Dif, Valoracion inmuebies Base 47 456.006,25 497.099,41 -46.958.906,84
prodentes de
combinaciones de negocio Cuota 11.864.001,56 -14.912,97 139.187,83 | -11.739.726,70
A D Base 3.531.235,85 -583.727,15 2.967.508,70
st fori
Juste poretenor Cuota 832.808,95 18911811 15784352 | 74187715
Total pasive por impuesto diferide -12.673.859,37 -119.069,91 1044396 2157554 | -12.760.907.78
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ez | | stnanons
Base 263.884,55 -133.257.72 130.626,83
Leasing

Cuota 79.185,37 -39.977,32 -6.531,33 32.656,72
Base -4.100.654,92 143.683,32 -3.956.971,50

Iniegracion de renias
Cuota -1.230.196.48 197.848 41 43.105,00 -989.243,07
Base ~2.602.693,85 -341628,14 -2.944.321,99

Amortizacion acelerada
Cucta -780.808,12 -102.488,44 147.216,14 -735.080,42
Dif. Valoragian inmusbles Base -47.951.795,55 46578930 | -47.456.006,25
predentes de

combinaciones de negocio Cuota -14.385.538,67 2.372.800,32 148.736,79 1 -11.864.001,56
Base 3.955.080,14 -423.844,29 3.531.235,85

Ajuste por Deterioro
Cuola 1.186.524,04 -176.561,79 -127.153,29 882.808,96
Total pasive por impuesto diferido -15.130.853,86 -142.465,76 2.534.771,75 64.688,50 | -12.673.859,37

Para ei calculo fiscal de la reversion del deterioro de los ejercicios 2015 y 2014 no se han tenido en cuenta

2015 2014
TOTAL DETERIORO -702.162,59 | -635.941,50
Alberto Aguilera, 31 -46.635,91 -4.759,41
Rosario Pino, 18 -58.167,83 -36.636,59
P° de Europa, 5 -33.631,70 | -170.701,21
Mayor VNH que V. Tasacion -138.43544 | -212.007 21
Total a disminuir en IS -563.727,15; -423.844,29

los importes de los siguientes inmuebles, por tener un valor neto historico superfor al valor de tasacion:

Como consecuencia del deterioro de inmuebles registrado en los ejercicios 2015 y 2014, se ha revertido la parte

correspondiente al impuesto diferido, de acuerdo al siguiente detalle:
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VNC a Valor tasacion Mayor valor VN Historico 2 Ease Ajuste Impto
fuzmichis 34215 | al3t-q2q5 | Dierencia | Deteroro | o cacién 311215 ?:femc'a Diferido 28%
‘emporal
Ctra. Vadepeiias, 15 1.349.823,11 1.375.663,54 -25.840,43 0,00 25.840,43 -25.840,43 -7.235,32
Alberto Aguilera 31 409.520,75 456.156,66 -46.635,91 0,00 46.635,91 -46.635,91 0,00
Arturo Soria 187 112.174,70 119.162,30 -6.987,60 0,00 6.987,60 -6.987,60 -1.956,53
Espiritu Santo, 32 2.706.616,11 2.791.131,48 -84.515,37 0,00 84.515,37 -84.515,37 -23.664,30
Francisco Gervas 12, Madrid 512.930,54 526.167,10 -13.235,56 0,00 13.236,56 -13.236,56 -3.706,24
Gandia, 6 151.003,15 150.108,23 -8.105,08 0,00 8.105,08 +8.105,08 -2.269,42
Avda. Mediterraneo, 7 1.275.654,04 1.333.641.73 -57.987,69 0,00 57.987,69 -57.987,69 -16.236,55
Avda. Mediterraneo, 8 778.943,12 814.885,12 -35.952,00 0,00 35.952,00 -35.952,00 -10.066,56
Avda. Mediterréneo, 12 792.480,49 864.427,63 -71.947,14 0,00 71.947,14 -6.268,11 -1.755,07
Rosario Pino, 18 1.054.176,39)  1.112.344,22 -58.167,83 0,00 58.167,83 -58.167,83 0,00
Seco, 5 122.978,67 145.785,45 -22.806,78 0,00 22.806,78 -22.806,78 -6.385,90
Velayos, 2 84.453,94 89.579,51 -5.125,57 0,00 5.125,57 -5.125,51 -1.435,16
Velayos, 4 440.418,45 466.959,43 -26.540,98 0,00 26.540,98 -3.750,47 -1.050,13
Algorta, 12 270.725,67 280.897,31 -10.171,64 0,00 10.171,64 -10.471,64 -2.848,06
Algorta, 14 104.631,63 108.685,95 -4,054,32 0,00 4.054,32 -4.054,32 -1.135,21
Baunatal, 22 116.907,11 124.176,11 -4.269,00 0,00 4.269,00 -4.269,00 -1.195,32
P° Europa, 5 1.782.033,54 1.815,665,24 -33.631,70 0,00 33.631,70 -33.631,70 0,00
Euskadi, 16 178.177,39 187.082,41 -8.905,02 0,00 8.905,02 -8.905,02 -2.493,41
Maritima, 27 £63.886,38 886.492,87 -22.606,48 0,00 22.606,49 2 r -22.606,49 -6.320,82
Maritima, 29. Las Caletillas. 251.833,86 244,097,07 7.835,89 7.835,89 ] 16.087,25 7.835,89 2.194,05
Marcial Garcia, 11. El Médano. 101.413,19 101.413,93 0,74 0,00 0,74 Reversion Deterioro 0,74 -0.21
Buenaventura Bonnet, 15 316.631,26 307.859,08 8.772.18 8.772,18 o [ 9.375,08] 8.772,18 2.456,21
Blas Otero, 4 316.734,12 327.518,76 -10.882,64 0,00 10.882,64 Reversi : -10.882,64 -3.047,14
Ledn Felipe, 8
Local 1 34.398,70 35.745,89 -1.347,19 0,00 1.347,19 -1.347,19 477,21
Local 5 55.236,84 57.435,06 -2.198,22 0,00 2.198,22 -2.198,22 -615,50
Vivienda 1° D+Gje 4+Trastero 9 150.188,30 211.691,67 -52.503,37 0,00 52.503,37
Vivienda 2° D+Gje 8+Trastero 10 197.680,17 214.288,47 -16.608,30 0,00 16.608,30
Vivienda 3° A+Gje 3+Trastero 3 207.178,81 213.385,76 -6.206,95 0,00 6.206,95
Vivienda 3° B+Gje 10+Trastero 17 175.626,28 204.130,25 -28.503,97 0,00 28.503,97
Vivienda 4° C+Gje 15+Trastero 16 181.030,30 193.535,63 -12.505,33 0,00 12.505,33
Nicolas Guillén, 2 3.781.990,97 3.872.248,11 -90.257,14 0,00 90.257,14 -00.257,14 -25.272,00
Nicolas Guillén, 6 7.541.730,18|  7.696.797,35 -155.067,16 0,00 155.067,16 -155.067,16 -43.418,80
| 26.431.308,17| 27.338.268,22 [ 1660807 923.568,12] 2546233  -70216259  -157.84362
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VNC a Valor tasacion Mayor valor VN Historico a e Ajuste Impto.
Inmueble 314214 21311214 Diferencia Deterioro e 311214 [-)rief::enc:a Diferido 30%
poral

Ctra. Vadepedas, 15 1.358.387,49 1.376.558,31 -18.170,82 0,00 18.170,82 -18.170,82 -5.451,25
Alberto Aguilera 31 408.788,88 413.548,29 4.759,41 0,00 4.759,41 4.759,41 0,00
Arturo Soria 187 112.308,15 114.844,10 -2.535,95 0,00 2.535,95 -2.535,95 -760,79
Espiritu Santo, 32 2.693.634,51 2.743.789,26 -50.154,75 0,00 50.154,75 -50.154,75 -15.046,43
Francisco Gervas 12, Madrid 511.964,19 518.989,75 -7.005,56 0,00 7.005,56 -1.005,56 -2.101,67
Gandia, 6 151.606,37 155.454 87 -3.848,50 0,00 3.848,50 -3.848,50 -1,154,55
Avda. Mediterraneo, 7 1.275.161,63 1.308.218,28 -33.056,65 0,00 33.056,65 -33.056,65 -9.917,00
Avda. Mediterraneo, 9 788.412,52 807.478,09 -19.085,57 0,00 19.085,57 -9.483,13 -2.844,94
Rosario Pino, 18 1.053.916,25 1.090.552,84 -36.636,59 0,00 36.636,59 -36.636,59 0,00
Seco, 5 124.351,00 126.892,88 -2.541,88 0,00 2.541,88 -2.541,38 762,56
Velayos, 2 87.409,51 87.865,06 455,55 0,00 455,55 455,55 -136,67
Velayos, 4 437.837,84 460.463,75 -22.625,91 0,00 2262591 -10.692,42 -3.207,73
Algorta, 12 271.346,78 273.581,85 -2.235,17 0,00 2.23517 2.23517 670,55
Algorta, 14 105.065,04 105.565,47 500,43 u.uu| 500,43 -500,43 -150,13
Baunatal, 22 121.024,30 121.203,83 -179,03 n,un| 173,03 -179,03 53,71
P° Europa, 5 1.639.940,57|  1.810.641,78 -470.701,21 0,00 170.701,21 -170.701,21 0,00
Euskadi, 16 180.547,11 181.847,97 -1.300,86 0,00 1.300,86 +1.300,86 -390,26
Maritima, 27 864.547,01 683.491,04 -18.944,03 0,00 18.944,03 18.944,03 -5.683,21
Maritima, 29. Las Caletillas. 252.060,33 257.579,16 -5.518,83 0,00 5.518,83 -5.518,83 -1.655,65
Marcial Garcia, 11, El Médano. 101.488,96 102.664,36 -1.175,40 0,00 1.175,40 1.475,40 352,62
Buenaventura Bonnet, 15 316.704,37 325.793,90 -9.089,53 0,00 9.089,53 -9.089,53 -2.726,86
Blas Otero, 4 323.716,29 325,608,77 -1.892,48 0,00 1.882,48 -1.852,48 567,74
Ledn Felipe, 8
Local 1 60.328,59 35.661,26 24 647,33 24.647,33 - 1.952,89 24.647,33 7.394,20
Local 5 108.274,51 57.198,52 51.075,99 51.075,99 - 14.728,62 51.075,99 15.322,80
Vivienda 1° D+Gje 4+Trastero 9 162.042,23 209.568,36 -47.626,13 0,00 47.626,13
Vivienda 2° D+Gje 8+Trastero 10 201.235,70 212.262,55 -11,026,85 0,00 11.026,85
Vivienda 3° A+Gje 9+ Trastero 3 210.908,30 211.370,13 461,83 0,00 451,83
Vivienda 3° B+Gje 10+ Trastero 17 178.784,89 202,258,35 -23.473,46 0,00 23.473,46
Vivienda 4° C+Gje 15+Trastero 16 184.287,41 191.728,06 -7.440,65 0,00 7.440,65]
Nicolas Guillén, 2 3.760.133,13|  3.854.532,92 -94.309,79 0,00 94.399,79 Re -94.399,79 -28.319,94
Nicolas Guillén, 6 7.540.661,07|  7.684.298,32 -143.637,25 0,00 143.637,25 Rev -143.637,25 -43,091,18
Maria Tubau, 24-26 3.547.050,40 3.727.900,91 -180.850,51 0,00 180.850,51 Re I -B2,749,60 -24.824,88

[ 29.133.945,83] 29.979.533,09] [ 7572333]  92131058] 16.681,71  -635.94150  -127.153,29

Los beneficios extraordinarios en los que se han materializado las reinversiones, realizadas conforme al articulo
42 de la Ley del Impuesto de Sociedades, seran susceptibles de aplicar el porcentaje de deduccion fiscal de la
cuota reconocido para cada ejercicio sobre la cuota del impuesto que tribute al tipo general.

Al cierre del ejercicio 2014 quedaban 233.807,71 Euros y al cierre del ejercicio 2015 quedan 218.720,40 Euros
pendientes de deducir por este concepto.

Al cierre de los ejercicios 2015 y 2014 no existian bases imponibles negativas pendientes de compensar.
Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya franscurrido el periodo de

prescripcion de cuatro afios.

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad tenia abiertos a inspeccion todos los impuestos correspondientes a los
gjercicios no prescritos.
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1)

La Sociedad considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los impuestos v no espera
gue, en el caso de una eveniual inspeccion por parte de las autoridades tributarias, puedan ponerse de
manifiesto pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas anuales en su conjunte. En
cualguier caso, cabe mencionar que debido a las combinaciones de negocio realizadas en el gjercicio 2011 por
la Sociedad y las realizadas anteriormente por las sociedades aportantes, en caso de inspeccién, podrian surgir
pasivos fiscales como consecuencia de una interpretacién diferente de los hechos por parte de la Agencia
Tributaria, lo que se considera poco probable por parte del Consejo de Administracion puesto que, como hemos
indicade anteriormente, el objetivo de todas estas operaciones, realizadas de manera sucesiva, es que la
Sociedad pueda acogerse al régimen juridico y fiscal previsto para las Sociedades Cotizadas de inversion en el
Mercado Inmobiliario, considerando este un motivo econémico vélido para acoger las combinaciones de negocio
realizadas al Régimen Fiscal Especial previsto en ef Titulo Vi, Capitulo VIIt def Reat Decreto Legistativo 4/2004
de 5 de marzo por &l que se aprueha el Texto refundido de la Ley def Impuesto sobre Sociedades.

Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levantt Acta de Disconformidad contra las “sucesoras
de Camporredondo-Puerta Mierro, S.L. {C.LF. B-28629129)" como consecuencia de la inspeccion de las
operaciones de restructuracion realizadas por esa compaiiia los dias 30 de diciembre de 2004 y 30 de junio de
2005, 1a primera, de creacién de nueve scciedades (una de ellas, ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.U. con el
nombre de Camporredondo-Puerta Hierro Uno, S.L.U.) mediante aportacion no dineraria de bienes y 1a segunda,
de escision fotal de la compaiiia matriz. La Adminisiracion enfendié que no se daban las condiciones para la
aplicacion a esas operaciones del régimen fiscal previsto en el Capitulo ViII del Titulo VII del Texto Refundido
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Come consecugncia de las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de
febrero de 2011 se dictd Acuerdo de Liguidacion por un principal de 44.944.582,04 € y 13.902.397,89 € de
infereses de demora.

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion econémico-administrativa ante el
Tribunal Econdmico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacion y con fecha 6 de junio de
2011 la Agencia Tributaria acuerda declarar la suspension del acto administrativo impugnado para lo cual se ha
formalizado como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estade por el importe total reclamado. Esta
garantia se ha aportado entre las diversas personas juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de Hierro,
S.L. En concreto, el 30 de junio de 2011 Entrecampos Cuatro, S.L. elevd a plblico 1a constitucion de hipoteca
inmobiliaria universal por importe iotal de 17.834 miles de eurcs a favor de la Dependencia Regional de
Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria sobre
inmuebles de su propiedad. En los balances de los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 no
se ha registrado ninguna provisidn para cubrir este pasivo puesto que el Consejo de Adminisfracion considera
que no es posible determinar razonablemente la probabilidad de ocurrencia ni cuantificar el imporie final
resultante.

Con fecha 10 de septiembre de 2014 se recibié fallo del Tribunal Econdmico Administrativo Regional de Madrid
que dice: “ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE la reclamacion interpuesta,
ANULANDO [a liquidacidn impugnada, que sera sustituida por ofra de acuerdo con lo expuesto en el dltimo
Fundamente de Derecho.” Dicha Resolucién fue recurrida anie el Tribunal Econdmico Administrativo Central con
fecha 10 de octubre de 2014. No ha habido novedades desde entonces.

- Algunos de los inmuebles de |a Sociedad estaban acogidos a reinversién conforme at articulo 21 de la Ley del
Impuesto de Sociedades vigente hasta el 31 de diciembre de 2001 por operaciones realizadas por Sociedades
cuye patrimonio ha sido absorbido total o parcialmente por Enfrecampos Cuafro Socimi, S.A.. El crédito fiscal
pendiente de reintegrar pasa a las sociedades beneficiarias de las escisiones en funcion del patrimonio
adquirido. A efectos de lo dispuesto en el Ari® 38 del antiguo Reglamento del impuesto sobre Sociedades, se
refacionan a continuacion las obligacicnes asumidas por la Sociedad como consecuencia de dichas
reinversicnes.

Rio Hortaleza Inmuelbes y Obras, S.L. escindida con fecha 30-06-2010:

1) Enajenaciones realizadas en el eiercicio 2.000

1.1.8) Durante el Ejercicio 2.000 la Sociedad enajend 3 viviendas situadas en la Avda. de Baunatal de San
Sebastian de los Reyes (Madrid) por un importe total de 516.870,41€, que formaban parte del
Inmovilizado Material, habiéndose acogido &t Régimen previsto en el aptdo. 1, Ar® 21 de la Ley del
Impuesto.

Total Importe de las Rentas acogidas a dicho régimen........... 329.08251 €
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Ei método de integracion de ta renta en la Base Imponible elegido, dado que la reinversién se ha
efectuado en Noviembre de 1.999 y Junic de 2.000 en bienes inmuebles con una parte de su valor
amortizable (valor de construccion} y otra parte no amortizable {solar), seré:

En cuanfo a la parte proporcional de renta a integrar correspondiente a los elementos
amortizables, el método de integracion sera en los periodos impositivos durante los que se
amorticen dichos elementos pafrimoniales.

En cuanto a la parte proporcional de renta a integrar correspondiente a los elementos no
amortizables, el método de integracion sera en el pericdo maximo que marca la ley, esto es,
durante siete afios. La sociedad se ha acogido a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 24/2001, de 27 de Diciembre, en su apartado Tres, incluyendo en a
declaracion del impuesio del ejercicio 2001 la parte de las rentas pendientes de integrar
correspondientes a los elementos no amortizables.

La reinversion se ha realizado totaimente en:

9]

Valer total Valor suelo Val.Construc,
ANO 1,999:
84,85% Local Fase-ll Av. Europa (Ciudad Real)  336.586, 7870.261,68 266.305,10
) {100%) (20,876%) (79,124%)
ARNO 2.000;
Local 7 P1. 22 C/ San Méaximo 31 (Madrid) ... 151.326,26  51.169,46 100.156,73
(100%) {23,4935%) (76,5065%)
3 Plazas garajje C/ San Maximo 31 (Madrid) ....  28.977,37 28.977,37
{100%) (0%) (100%)
TOTAL REINVERTIDO ....... 518.870,41 €

("} Bl Valor del suelo se ha calculado proporcionalmente al del Valor Catastral,

Dado que ia reinversion efectuada, representa el 100%, procede incorporar a la Base Imponible la
totalidad de renta positiva, esto es 329.082,51 € de Ia siguiente forma:

En cuanto a la reinversién efectuada en Noviembre de 1.999:

La reinversion efectuada correspondiente a la construccion es de 266.305,10 €, esto es, el
51,5226% del total {516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta
reinversion es el 51,5226% del total (329.082,51 €), esfo es, 169.551,88 €, que se integrara
en 50 afios (periodo de amortizacién de los bienes) a contar desde 2.000 inclusive, es decir
3.391,04 € cada afio.

La reinversion efectuada correspondiente al suelo es de 70.261,68 €, esto es, el 13,5937% del
total (516.870,41 €), por lo que la renta 2 integrar correspondiente a esta reinversion es el
13,5937% del fotat (329.082,51 €), esto es, 44.734,41 € Esta tltima cantidad se ha integrado
totalmente en la declaracion del ejercicio 2001, conforme se indica en el apartado 13.1.b).

En cuanto a la reinversion efeciuada en afio 2.000:

La reinversion efectuada correspondiente a la construccion del local de S. Méaxdmo es de
100.156,80 €, esto es, el 19,3775% del total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar
correspondiente a esta reinversion es el 19,3775% del total {329.082,51 €), esio es, 63.718,11
€, que se integrara en 25 afios (periodo de amortizacion de los bienes) a contar desde 2.000
inclusive, es decir 2.550,73 € cada afio.
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La reinversion efectuada correspondiente al suelo def local de S. Méximo es de 51.189,46 €,
esto es, el 9,8999% del total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a
esta reinversion es el 9,8999% del total (320.082,51 €), esto es, 32.578,71 €. Esta dliima
cantidad se ha integrado totalmente en la declaracion del gjercicio 2001, conforme se indica
en el apartado VII1.1.b).

La reinversion efectuada correspondiente a las 3 plazas de garaje de S. Méximo (todo
construccion) es de 28.977,37 €, esto es, el 5,6063% del tofal (516.870,41 €}, por Io que la
renta a infegrar correspondiente a esta reinversion es ef 5,6063% del total (329.082.51 €),
esto es, 18.449,39 €, que se integrara en 25 afios (periodo de amortizacion de los hienes) a
contar desde 2.00C inclusive, es decir 737,98 € cada afio.

Enajenaciones realizadas en el gjsrcicio 2.001

Durante el Ejercicio 2.001 la Sociedad enajent 2 plazas de garaje sifuadas en la Avda. de Baunatai de
San Sebastian de los Reyes (Madrid) por un importe total de 24.040,48 €, que formaban parte del
Inmovilizado Material, habiéndose acogido al Régimen previsto en el aptdo. 1, Arl® 21 de la Ley del
Impuesto. Las rentas acogidas a ese Régimen ascienden a 17.616,63 €,

El método de integracion de la renta en Iz Base imponible, dado que la reinversion se ha realizado
totalmente en elementos amortizables, sera en los periodos impositivos durante los que se amorticen
dichos elementos patrimoniales. En cuanio 2 2 parte proporcional de renta a integrar correspondiente
a los no amortizables {valor del terreno en ias construcciones), el métedo de integracion seré en el
periodo maximo que marca la ley, esto es, durante siete afios.

La reinversion se ha realizado totalmente ¢l §7-10-2002 en:

v

Valor total Valor suelo  Val.Construc.

ANO 2.002:
10,316% Locat F, Av. Pio XIi, 44 {Madrid)....... 24.040,48 8.476,67 15.563,81

(100%) (35,26%)  (64,74%)

El 30-12-2003, fue enajenado dicho local y su reinversion se ha realizado de totalmente en las
obras de acondicionamiento de los locales de Avda. Europa, 2 — A de Ciudad Real por un importe
de 115.647 67€.

Dado que la reinversion efectuada, representa el 100%, procede incorporar a la Base Imponible la
totalidad de renta positiva, esto es 17.616,63 € de 1a siguiente forma:

La reinversion efectuada correspondiente a la construccidn es de 15.563,81€, esto es, el
64,74% del total (24.040,48 €), por lo que [a renta a integrar correspondiente a esta
reinversion es el 64,74% del totai (17.616,63 €}, esto es, 11.405.01 €, que se integrard en 25
afios (periodo de amortizacidn de los bienes) a contar desde 2.002 inclusive, es decir 456,20
€ cada aiio.

La reinversion efectuada correspondiente al suelo es de 8.476,67 €, esio es, el 35,26% del
total (24.040,48 €}, por 1o que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el
35,26% del fotal (17.616,63 €), esto es, 6.211,82 €, que se integrara en 7 anos a contar desde
2.005 inclusive, es decir 887,37 € cada afo.

1.3) El resumen de las cantidades Integradas y pendientes de integrar es el siguiente:
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Antecedentes ejercicio anterior para cada sociedad:
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversién Renta a Integrar al 31-12-13 a 01-1-2015
€ anos € afios | al 31/12/14 € anos
Loc. Fase |l Av. Europa-C.Real 10.596,99 50 2.867,15 14 211,94 741790 35
Local 7 2° San Maximo, 31 3.885,51 25 223195 14 159,42 1.594,14 10
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.153,08 25 645,71 14 46,12 461,24 10
Edificic Mezguitas (Getafe) + 712,81 25 342,15 12 28,51 342,16 12
Acond. Locales Ciudad Real 38824 7 38824 7 0,00 000 O
16.836,64 6.575,20 445,99 9.815,45
E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-14 a2 01-1-2016
€ anes € anos | al 31/12/15 € anos
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.586,99 50 3.179,09 15 211,94 7.20596 34
Local 7 2° San Maximo, 31 3.98551 25 2391,37 15 159,42 143472 9
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.153,09 25 691,83 15 46,12 41514 9
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 370,66 13 28,51 313,64 11
Acond. Locales Ciudad Real 38824 7 38824 7 0,00 000 O
16.836,64 7.021,19 445 99 9.369,46
Procedente de E-1 E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-14 a 01-1-2016
€ anos € afos al 31112115 € anos
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.596,98 50 3.179,09 15 211,94 7.20596 34
Local 7 2° San Maximo, 31 3.98551 25 239137 15 159,42 143472 9
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.1563,08 25 691,83 15 46,12 41514 9
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 370,66 13 28,51 31364 1M
Acond. Locales Ciudad Real 38824 7 38824 7 0,00 000 O
16.836,64 7.021,19 445,99 9.369,46
Procedente de E-2 E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-14 a 01-1-2016
€ anos € anos al 31/12/15 € afnos
Loc. Fase |l Av. Europa-C.Real 10.596,93 50 3.179,09 15 211,94 7.20596 34
Local 7 2° San Maximo, 31 3.98551 25 239137 15 159,42 143472 9
3 Pzas. Garaje San Maxmo, 31 1.1563,09 25 691,83 15 46' 12 41514 g
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 370,66 13 28,51 313,64 11
Acond. Locales Ciudad Real 38824 7 388,24 7 0,00 000 0
16.836,64 7.021,19 445 99 9.369,46
Procedente de E-3 E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-14 a 01-1-2016
€ anos € afnos al 31/12/15 € anos
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.596,99 50 3.179,08 15 211,94 7.20596 34
Local 7 2° San Maximo, 31 3.98551 25 239137 15 158,42 143472 9
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.1563,09 25 691,83 15 46,12 41514 8
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 370,66 13 28,51 313,64 11
Acond. Locales Ciudad Real 38824 7 388,24 7 0,00 0,00 0
16.836,64 7.021,19 445,99 9.369,46
RESUMEN
E-4 44599
Procedente de E-1 44599
Procedente de E-2 44599
Procedente de E-3 44599
Total 2 integrar al 31-12-15 1.783,96
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1n CAMPORREDONDO-PUERTA DE HIERRQ, S.L. (sociedad escindidz el 30 de junio de 2005 siendo Inversiones
Rie Tejitas, Rie Ozama, Inversiones Campo Hierro y Ric Jovero cuatro de las beneficiarias):

La informacion cormrespondiente a este capifulo, debido a su exiension, figura en las Memorias del gjercicio 2005
de Inversiones Rio Tejitas,S.LU, Rio Ozama, S.L.U., Inversiones Campor Hierro,S.L.U. y Ric Jovero, S.L., que
incorpora a su vez los datos al cierre de fecha 30 de junio de 2.005 de CAMPORREDONDO-PUERTA HIERRO,
S.L., con CIF: B-28629129. Al haberse escindido totalmente ésta dltima sociedad el dia 30 de junio de 2.005,
todas las cifras que se indican en la misma han de reducirse a cuatro novenas partes, que es lo que corresponde
a las cuatre sociedades antes citadas. A continuacidn se resumen en un cuadro [as cantidades a reintegrar por
estas Sociedades, los afios en que debe reintegrarse, las cantidades a integrar este ejercicio, las cantidades
pendientes de infegrar y las anualidades restantes.

Resumen sobre las rentas a integrar en el presente ejercicio:
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totalidad total renta total Renta a Pdte integrar 01-01 Rentaa Pdte integrar 01-01
Epigrafe rent2 aintegrar aintegrar1/2 afics  integrar 2.015 integrar 2.016
CPH soc.benefid. 2.014 € anos 2.015 € anos
13.1.1.e) 25.791,51 286572 50 57,31 1.891,38 33 57,31 1.834,06 32 o
13.1.1.€) 66.983,79 744264 25 297,71 2.679,35 9 297,71 2.381,65 8
13.1.2.€) 26.354 42 292827 25 117,13 1.054,18 ] 117,13 937,05 8
13.1.3.e) 163.313,00 18.145,8¢ 25 725,84 6.532,50 g 725384 5.806,66 8
13.1.4.€) 41.546,72 461630 50 92,33 3.323,72 36 92,33 3.231,39 35
13.1.5.e) 235.414,76 26.157,20 50 523,14 18.833,18 36 523,14 18.310,04 35 -
13.1.5.e) 169.418,63 18.82429 50 376,49 13.929,96 37 376,49 13.553,47 36
13.1.5.¢) 621.392,11 69.043,57 50 1.380,87 49.711,37 36 1.380,87 48.330,50 35
13.1.5.¢) 408.833,16 4542591 50 908,52 33.615,17 37 908,52 32.708,65 36
R 13.1.5.e) 7.713,83 857,08 17,14 685,67 40 17,14 668,53 39
E 13.1.5.e) 21.9988,71 2.444 30 48,89 1.955,44 40 48,89 1.9086,55 39
N 13.1.5.e) 35.712,19 3.968,02 80,98 2.915,28 36 80,98 2.834,30 35
T 13.1.5.¢) 84.280,77 9.364,53 187,29 6.929,75 37 187,29 6.742,46 36
A 13.1.5.e) 16.856,15 1.872,91 72,03 936,45 13 72,03 864,42 12
13.1.5.¢) 31.141,03 3.460,11 104,85 2.097,04 20 104,85 1.992,19 19
13.1.5.¢) 6.285,35 698,37 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.5.e) 2.571,28 285,70 10,829 142,85 13 10,99 131,86 12
A 131.5¢) 489.971,25 54.441,25 1.088,83 43.552,98 40 1.088,83 42.464,16 39
13.1.5.e) 5142555 5713,95 114,28 4.571,14 40 114,28 4.456,86 39
13.1.5.e) 3.428,37 380,83 7,62 304,74 40 7,62 297,13 39
13.1.5.¢) 342837 380,83 7,62 304,74 40 7.62 297,13 39
I 131.5.e) 3.885,49 431,72 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
N 13.1.5.e) 599,96 66,66 2,02 42,42 21 2,02 40,40 20
T 13.1.5.e) 2.457,00 273,00 5,46 207,48 38 5,46 202,02 37
E 13.1.5.¢) 57.368,06 6.374,23 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
G 13.1.5.¢) 22947225 25.496,92 508,94 18.377,66 38 509,94 18.867,72 37
R 13.1.5.¢) 25741347 28.601,50 572,03 22.881,20 40 572,03 22.309,17 39
A 13.1.5¢) 2.999.82 333,31 6,67 266,65 40 6,67 259,98 39
R 13.1.5.e) 17.998,94 1.999.88 5263 1.368,34 26 52,63 1.315,71 25
13.1.5.€) 92.108,88 10.234,32 20469 8.187,44 40 204,69 7.982,75 39
13.1.5.¢) 2.799.84 311,08 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.6.e) 99.652,18 11.072,46 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
E 13.1.6.e) 1.540,02 171,11 8,15 73,31 9 8,15 65,17 8
N 13.1.6.e) 9.560,96 1.062,33 39,35 590,18 15 39,35 550,84 14
13.1.6.e) 757177 841,31 17,90 626,51 35 17,90 608,61 34
13.1.6.e) 705,84 78,43 1,70 57,99 34 1,70 56,28 33
13.1.6.e) 147585 163,98 3,28 131,17 40 3,28 127,89 39
E 13.1.6e) 301.523,25 33.502,58 670,05 26.802,07 40 670,05 26.132,02 39
L 13.1.6.e) 2.823,37 313,71 6,27 250,87 40 627 244 69 39
13.1.6.e) 356.062,83 39.562,54 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.6.e) 417.028,207 44660,79 1.860,87 26.052,11 14 1.860,87 24.191,24 13
13.1.6.€) 519.008,41 57 667,60 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
E 13.1.6.e) 1.038.016,85 115.335,21 4.613,41 64.587,70 14 461341 59.974,29 13
J 13.1.6.e) 3.641.700,35 404.633,37 8.09267 323.706,68 40 8.092,67 315.614,01 39
E 13.1.6.e) 20.020,27 2.224 47 60,12 1.563,14 26 60,12 1.503,02 25
R 13.2.1.e) 105.885,99 11.765,11 470,60 4.235,46 ] 470,60 3.764,86 8
C 13.22¢) 37.97562 4.219,51 168,78 1.519,02 9 168,78 1.350,24 8
I 1322¢e) 270.335,59 30.037,29 600,75 21.626,83 36 600,75 21.026,08 35
C 13.2.3.e) 219.318,16 24.368,68 487,37 17.54545 36 487,37 17.058,08 35
I 13.3.1.¢) 3.271,04 363,45 727 261,68 36 7,27 254 41 35
0 133.2¢) 33.544,79 3.727,20 74,54 2.683,60 36 74,54 2.609,06 35
13.4.1.¢) 3.835,55 426,17 8,52 306,84 36 8,62 298,32 35
13.4.2.e) 34.073,19 3.785,91 7572 2.725,84 36 75,72 2.650,12 35
13.5.1.e) 8.547,64 949,74 32,75 392,99 12 32,75 360,25 11
13.5.1.e) 2.182,58 24251 8,08 105,02 13 8,08 97,00 12
13.5.1.e) 148.542 83 16.504,76 660,19 594173 9 660,19 5.281,54 8
13.5.2.e) 20.634,69 229274 81,71 825,39 9 91,71 733,68 8
13.5.2.e) 93.702,62 10.411,40 208,28 7.079,75 34 208,23 6.871,53 33
13.5.2.e) 201.601,32 22.400,15 448,00 16.576,13 37 448,00 16.128,13 36
13.5.3.¢) 269.416.35 29.935,15 598,70 22.152,01 37 598,70 21.553,31 36
13.5.4.e) 420.263,98 46.696,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.5.4.¢) 840.527,98 93.392,00 3.735,68 52.299,52 14 3.735,68 48.563,84 13
13.6.1.e) 67.164,91 746277 149,26 5.074,66 34 148,26 4.925.41 33
13.6.2.e) 32.828,12 3.647,57 72,85 2.480,37 34 72,95 2.407,42 33
13.7.2.¢) 55.593,09 6.177,01 123,54 4.570,99 37 123,54 4447 45 36
13.8.1.¢) 13.482,01 1.498,00 29,96 1.108,52 37 29,96 1.078,56 36
13.9.1.¢) 120.045,59 13.338,40 533,54 6.402,43 12 533,54 5.868,90 11
1260042845 1.388.371,83 31.533,19 868.654,21 31.533,19 837.121,01
B ki
3.941,65 1/8 DE1/9 DECPH 3.941,65 =1/8 DE1/9 DECPH

35.474,84 en cada sociedad

35.474 84 en cada sociedad

| TOTAL E4

35.47484x4=
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- A partir del 01 de enero de 2002 quedt derogado et articuio 21 de la Ley 43/1995 referente al régimen de
diferimiento en la tributacidn de las rentas obtenidas en la transmision de elementos def inmovilizado y se establecio el
régimen del articulo 42 de fa misma Ley con una deduccion de la cuota infegra en el gjercicio en que se reinvierte el
importe obtenido en la transmision del elemento del inmovilizado material. Dichos elementos objeto de la reinversion han
de mantenerse durante el plazo de ¢inco afios en el patrimonio de la enfidad y durante ese misme plazo ha de hacerse
constar en la memoaria de la sociedad el importe de [a renta acogida a la deduccidn y |a fecha en que se ha realizado la
reinversion.

Algunos de los inmuebles de Ia Sociedad estan acogidos a reinversion conforme al indicado articulo 42 de la Ley
del Impuesto de Sociedades, bien por operaciones realizadas por la propia Entrecampos Cuatro o bien por operaciones
realizadas por Sociedades cuyo patrimonio ha sido absorbide totai ¢ parciaimente por ésta, segiin se detalla en las Notas
1 y 12 de la memoria. A efectos de lo dispuesto en el Art®. 42.8 de la Ley de dicho Impuesto, se relacionan a continuacion
las obligaciones asumidas por la Sociedad como consecuencia de dichas reinversiones y en ias que no ha transcurrido
todavia el plaze de 5 afios resefiado en el pamafo anterior:

i Entrecampos Uno, S.L.:

[h.4) Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.010

En el ejercicio 2010, Enfrecampes Uno, S.L.Unipersonal procedio a la venta de activos fijos por un fotal de
29.331,37 euros, acogiéndose al Régimen previsto en ei Ari® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto.
Por tanto, se dedujo de la cuota integra del impuesto de sociedades del 2010, el 12% de las rentas acogidas
al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2010, esto es, sobre la cifra de 29.331,37 €, la
cantidad de 3.519,75 €. Los inmuebles en los que se materializé dicha reinversion son los siguientes:

0 Reforma Edificio Orense 70, por ... 10.298,13 €
0 Mejoras Edificio Isla Graciosa 3, por ........ 14.872,34 €
0 Equipos Proceso Informacion, por......... 1.826,00 €
0 Mobiliario Pisos N. Guillén, por................ 3.636.00€

TOTAL ........... 3073747 €

Al 31 de diciembre de 2010 no quedaba cantidad alguna pendiente de reinvertir.

v} Entrecampos Dos, S.L.U.:

IV.a)  Durante el Ejercicio 2010 la Sociedad engjend los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Expropiacion El Arenero 2010 29.331,37
TOTAL...... 29.331,37

habiéndose acogido al Régimen previsio en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesio sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 29.331,37 €.

iV.b} La Reinversion se realizd parcialmente en el mismo ejercicio por 7.756,34 €, en los siguientes
glementos:
e  Mejoras Edificio Isla Graciosa, 3 ........... ... 737234 €

e Mobiliario N. Guillen, 2 ... 384,00 €
TOTAL ... 7.766,34 €
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En el ejercicio 2010 se dedujo de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al
Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 20190, esto es, sobre la cifra de 7.756,34
(8,74% de 29.331,37€), la cantidad de 930,76 €. Las rentas objeto de deduccion pendientes al 31 de

diciembre de 2010 ascendian a 21.575,03 £,

Quedaba pendiente de reinvertir hasta que se cumpliera €l plazo legal de tres afios la cantidad de

2157503 €

El ptazo legat de reinversién para que ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. pudiera acogerse a los

beneficios fiscales fraspasados de esta sociedad escindida se cumplia el 31 de mayo de 2013.

Dicha reinversion, realizada por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. en el ejercicio 2012, se detalla en

el apartado V1.3.
No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

V) Entrecampos Tres, S.L.L.:

V.1) Enajenaciones realizadas en &l ejercicie 2.010

V.i.a)

V.1.b)

V.i.c)

V.A.d)

Durante el Ejercicio 2010 ta Sociedad enajend los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Expropiacion El Arenero 2010 29.331,37
Av. Mediterraneo, 9 - Trasterc 25 2010 554237
Av. Mediterraneo, 9 - Trastero 33 2010 5.806,78

TOTAL ... 40.680,52

habiendose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen obieto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice |a reinversion, ascienden a 40.680,52 €.

La Reinversion se realizé parcialmente en 2009 y 2010 por 23.720,47 €, en los siguientes elementos:

Reforma Edificic Orense, 70 ... oo,
Mejoras Edificic Ista Graciosa, 3 ........... ...
Mejoras Edificio Isla Graciosa, 3 ........... .........
Alre Acondicionado Mediterraneo, 12 .............
Mobiliario Ledn Felipe ........c..ooovvvevveeer

5.763,73 €
7.505,00€
7.372,34€
1.400,00 €
1.67940€
23.72047 €

En el ejercicio 2010 se dedujo de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al Ar®
42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2010, esto es, sobre la difra de 23.720,81 €
(58.31% de 40.680,52 €), |a cantidad de 2.846,50 €. Las rentas objeto de deduccién pendientes al 31 de

diciembre de 2010 ascendian a 16.859,71 €.

Al 31 de diciembre de 2010 quedaba pendiente de reinvertir hasta que se cumpliera ¢| plazo legal de

tres afios la cantidad de 16.960,05€.

V.2) Enajenacicnes realizadas en el ejercicio 2.011

V.2.2)

Durante el Ejercicio 2011 la Sociedad enajend los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Av. Mediterraneo, 8 - Trastero 39 2011 5.796,61
Av. Mediterranego, 9 — Trasterc 38 2011 474576
Av. Mediterréneo, 9 — Trastero 35 2011 5.094,91
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Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 23 2011 5.084,74
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 37 2011 5.186,44
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 22 2011 5.155,93

TOTAL...... 31.064,39

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del gjercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 31.064,39 €.

Todas estas ventas se realizaron antes del 16 de febrero de 2011, fecha en gque se escindio
Entrecampos Tres, S.L.U., fraspasando a la sociedad beneficiaria (ENTRECAMPOS CUATRO, S.L) la
obligacion de reinversion para poder acagerse a este beneficio fiscal.

Al 31 de diciembre de 2011 quedaba pendiente de reinvertir hasta que se cumpliera el plazo legal de
tres afios la cantidad de 31.064,39€.

El plazo legal de reinversion para que ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. pueda acogerse a los beneficios
fiscales fraspasados de esta sociedad escindida, se cumple de acuerdo al siguiente detalle:

31-06-2013 5.610,90€

21-12-2013 11.349.15€ 16.960,05 €

11-01-2014 25.908,46 €

17-01-2014 5.155,93 € 31.064.39 €
TOTAL 48.024,44 €

Dicha reinversion, realizada por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. en el ejercicio 2012, se detalla en el
apartado VI1.3.

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

Vi) ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.:

Vi1.a)

VI1.1.b)

Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2010

Durante el Ejercicio 2010 la Sociedad enajend los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO FECHA VALOR
Expropiacion Forzosa El Arenero 05-2010 29.331,37 €
TOTAL...... 29.331,37 €

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 3.519,76 €.

La reinversion, por un total de 29.331,37 €, se realizo totalmente en los ejercicios 2009 y 2010 en los
siguientes elementos:

e  Equipos Proceso Informacion (2009).................. 11.857,92 €
o 2 Plazas de Gargje Ed. Platinum (2010) ............ 24.360.00€
TOTAL e 36.217,92€

39



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18

A-84193531

Vi.1.c)

V1.1.d)

Vi.2)

Vi.2.3)

V1.2.b)

Vi2.c)

V1.3)
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En el ejercicio 2010 se dedujo de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al Art® 42

correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre la cifra de 29.331,37, la cantidad de
3.519,76 €.

No gueda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.011

Durante el Ejercicio 2011 la Sociedad enajend los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 26 2011 5.461,02€
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 27 2011 5.461,02€
Av. Mediterréneo, 9 — Trastero 28-23-30 2011 15.593,22 €
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 31-34 2011 10.983,05€
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 32 2011 5.287,46 €
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 36 2011 5.346,44 €
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 24 2011 474576 €

TOTAL...... 52.908,47 €

habiendose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 52.908,47 &.

En el ejercicio 2011 no se dedujo cantidad alguna de la cuota integra del impuesto.

Quedaba pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2011 hasta que se cumpliera el plazo legal de fres
afios la cantidad de 52.908,47 £.

Dicha inversion, realizada por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. en el ejercicio 2012, se detalla en el
apartado VI1.3.

Ejercicio 2.012
Durante el Ejercicio 2012 se materializd la inversion pendiente, por un total de 122.507,94 €
correspondiente a:
Traspaso de Entrecampos Dos, S.L. (apartado IV.d) de esta memoria) 21.575,03€
Traspaso de Entrecampos Tres, S.L. (apartado V.2.c) de esta memoria) 48.02444 €
Pendiente de ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. al 31 de diciembre de 2011 52.908.47 €
TOTAL ... 122.507,94 £
La reinversion se realizd totalmente en el ejercicio 2012 en los siguientes elementos:
o Infanta Mercedes, 92— Local 9 B Bgj0 .................. 155.000,00 €
e Infanta Mercedes, 92 — Garaje 39 1° Sotano .......... 45.000,00€
e Infanta Mercedes, 92— Local 9C Bgjo .................. 130.747 54 €
e Infanta Mercedes, 92 — Garaje 47 3° Sétano ........... 591513 €
e Infanta Mercedes, 92 — Garaje 48 3° Sotano ........... 11.711,27 €
e Infanta Mercedes, 92 — Garaje 49 3° Sétano ........... 22.888,92€
e Isla Graciosa — Instalacién Centro Negocios .......... 7.535,64 €
e Ordenador Zaragoza ............ccceoevceieeeeeeee e, 450.00€
TOTAL ............. 379.248,50€
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V1.3.c) En este ejercicio se dedujo de la cuota integra del impuesto el 12% de las rentas acogidas al Art. 42
correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 122.507,94 €, la cantidad de 14.700,95 €.
VI.3.d) No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

a) La totalidad del importe neto de la cifra de negocios proviene de la acfividad principal de la Sociedad
(ver Nota 1). La distribucion del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias por mercados geograficos es la siguiente:

Arrendamiento bienes inmuebles
Mercado geografico
Ej. 2015 Ej. 2014

Madrid 3.514.346,04 3.072.289,00
Guadalajara 46.732,56 45.900,16
Fuenterrabia 27.622.49 27.428,86
Zaragoza 613.628,88 597.481,26
Ciudad Real 136.153,44 136.153,44
Alcudia 124.148,67 114.087,88
Tenerife 184.528,22 156.468,00
Berlin 715.862,00 704.750,80

Total Cifra Negocio 5.363.022,30 4.855.559,40

b) El detalle de los importes contenidos en la partida de “Ofros gastos de explotacion” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta para los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente:

IMPORTE
SUBGRUPOS CONTABLES
Ej. 2015 Ej. 2014
62 Servicios Exteriores 1.597.957,94 1.417.741,18
63 Tributos 350.278,66 357.969,95
65-69-79 Pérdidas y deterioros 11.539,38 44.460,18
TOTAL 1.959.775,98 1.820471,31

c) Eldetalle de los gastos de personal contabilizados en este ejercicio y el anterior es como sigue:

SUBGRUPOS CONTABLES IMEORTE
Ejercicio 2015 Ejercicio 2014
Sueldos y Salarios 440.420,95 447.779,80
Seguridad Social 57.235,68 55.215,56
Otros Gtos. Sociales 385,57 2.855,65
TOTAL 498.042,20 505.851,01
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NOTA 11. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, descrita en la Nota 1 de la presente Memoria, la misma no
tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera, los resultados y los flujos de efectivo.

Por lo que respecta a las posibles contingencias que en dicha materia pudieran producirse, el Organo de
Administracion considera que éstas se encuentran suficientemente cubiertas con las pélizas de seguro de
responsabilidad suscritas, no teniendo por tanto constituida provision alguna por este concepto en el balance de
situacion al 31 de Diciembre de 2015 y al cierre del ejercicio anterior.

NOTA 12. ARTICULO 93 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

Con el objeto de poder acogerse desde el ejercicio 2013 al régimen juridico y fiscal previsto en la ley 11/2009,
por la que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, durante los gjercicios
2011y 2010, la Sociedad realizo diversas combinaciones de negocios. Puesto que los socios consideran que
dicho fin era un motivo econémico vélido, estas operaciones se acogieron al régimen fiscal especial previsto en
el Titulo VII, Capitulo VIl del RDL 4/2004 de 5 de marzo.

A continuacion, se detalla la informacion a incluir en las cuentas anuales de la entidad adquirente, conforme a lo
establecido en el articulo 93 de la Ley del Impuesto de Sociedades:

Escisiones Ejercicio 2010

1) CAMPORREDONDO PUERTA HIERRO TRES DE FECHA 29-06-10

ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
CPH3 Entrecampos Cuatro
Amortiz. Acumulada
Arfio de . i @ Amortiz. Acumulada .
adquisicién Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble 2130-06-10 Valor inmueble del 30-06-10
al31-12-10
2000 Terreno Maria Tubau, 24 (50%) 1.426.791,19 0,00 3.629.800,00 0,00

Los valores que figuran en “valor del inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo.

2) RIO HORTALEZA INMUEBLES Y OBRAS DE FECHA 30-06-10

Los valores que figuran en “valor del inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo.

ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
Rio Hortaleza Entrecampos Cuatro
" Amortiz. Acumulada
Afio de . - . Amortiz. Acumulada .

adquisicién Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble 21 30-06-10 Valor inmueble del 01-07-10

al31-12-10
1998 Loc. Supermercado - C. Real (25%) 317.557,95 60.489,14 423.025,00 261462
1992 |Local 9-S.S.delos Reyes (25%) 2.031,49 617,61 45.025,00 17,79
TOTALES: 319.589,44 61.106,75 458.050,00 2.632,41
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ENTRECAMPOS CUATRO, 5.L.U. Ejerawio 2010

{del01-07 2i31-12)
DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE

VALOR DEL ACTIV]D
A - FISCAL (V. HISTORICO} & - CONTABLE [V, ESCISIOM) DIFERENGIAS A-B
SUELO | CONSTRUCCION]  TOTAL SUELD | CONSTRUCCION] __ TOTAL SUELO _ [cONSTRUCCION]  TOTAL
Local Supermercado - STUDAD REAL 58.277,43 259.330,52 317.557,95 £8.835,00 234.190,60  423.025,00) -30.607.57 -74.859,48 -105.467,05
Av. Baunatal Local 2 - 5.5, DELOS REYES 765,68 176481 2031490 2881600 1620000 4502500 -7H54937  -14.444,19 4289351
TOTAL ESCISION RHIO 58.494,11 261.08533 319.589,44) I117.65L00 350.399.00 468,050,004  -59.156,80 -89.303,67 -148.480,56
AMORTIZACIONES
- FISCAL [V. HISTORICO) 8 - CONTABLE (V. ESCISION] DIFERENCIAS A8
BASE | AMIORT, ACUM, | AMORT. EIERC.] _ BASE | AMORT. ACUM, | AMORT, ERC.]  BASE | AMORT. acum.| AmoRT. BIERC.
Local Supermercade - CIUDAT REAL 259.230,52 60.483,14 2.614,62] 334.190,00 Q.00 6.738,74] -74.855,48 £0.489,14 -5.124,12
#v. Baunatl Local § - 5.5, DELOS REYES| _ 1.764,81 617,61 17,791 16.209.00 0,00 384 -14.444,19 617,61 309,05,
TOTAL ESCHSION RHIO 26109533 GL10675 263241  350.399,00 000  7.06558] -89.303,67  GLI0GYS  -4.43317|
ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. Ejercicio 2011

(dc101-01 2131-12)
~ DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE

VALGR DEL ACTIVO
& - FISCAL {V. HISTORICO} B CONTABLE V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
SUELD | CONSTRUCCION]  TOTAL SUELD _ [CONSTRUCCION]  TOTAL SUELO_ JCONSTRUCCION  TOTAL
Lacal Supermercade - ClUDAD REAL 58.227.43 258.330,52 317.557.95 £8.835,00 231.180,00  423.025,00f -30.60757 -74.859,48 -105.457,05]
#v. Baunatal Local © - 5.5. DE LOS REVES 266,68 176481 2.03145| 2281600 1620900 4502500 2854932  -14.444,19 -42.99@‘
TOTAL ESCISICN RHIC 53430,11 26109533 319.589.44] 117.651,00  350.395,00 468.050,00] -58.15689  -29.303.67 -148.46056

AMORTIZACIONES
A - FISCAL (V. HISTORICO) B - CONTABLE {V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
BASE | AMORT. ACUM. | AMORT. EIEAC., BASE_ | AMORT, ACUM. | AMORT. EIERC. BASE | AMORT. ACUM. | AMORT. EIERC.
Logal Supermercado - CRUDAD REAL 255.330,52 £3.103,75 5.186,61] 334.150,00 6.738,76 5.683,80 -74.359.48 56.365,02 -1.497,19
Av. Baunatal Local 2 - 5.5, DE LOS REYES 176481 635,40 35,36 16.205.00 326,34 374,17 -14.443,19 308,56 -288.81
TOTAL ESCISION RHIG 261.065,33 63.73%,16 5.221,97  350.395,00 7.065,58 7.007,87)| -89.308,67 56.673,58 -1.786,00,




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

A-84193531

3)

ENTRECAMPOS UNO DE FECHA 23-11-10

Rosario Pino, 18
28020 - MADRID

ENTIDAD TRANSMTENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
Entrecampos Uno Entrecampos Cuatro
Affo e Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble  [AMOME Acumulada) bl Am:r:;:::z:hu
adquisicién al23-11-10 al31-12:10
2006 |.GRACIOSAZ 5.750.000,00 -886.333,91
2006 |MEJORAS EDIFICIO ISLAGRA 173.198,30 -26.697 66 5.043.170,06 20.537,88
2008 y 2009 [MEJORAS EDIFICIO ISLAGRA 53.285,17 -2.894,31
1987 |ASORIA187 15.692,50 -11.648,59 162.790,43 -62,03
2008 |LOFT 4.4 SSRY 235.141,52 -7.529,99 227.642.21 -329,32]
2008 GGE.114 SSRY 17.170,00 68475 16.453.61 -31,64]
1965  |NICOLAS GUILLEN 6 1.882.295,87 -838.848,51 855407371 4,984 68
2009 |OBRATRASTEROS N.GUILLEN, 4.798,88 21561 25,64
1993  |P°TALLERES.4°A 55.408,24 -24.796,45 99.815,03 144,67,
1993  |POTALLERES4°C 4823565 -21.586,59 93 695,35 -12595
1693  |P*TALLERES.1°2 33.890,48 -15.166,83 76.644,49 -88,49
1993  |P°TALLERES.GGE.19 7.829,97 -3.504,12 1378593 20,44
1993 |P"TALLERES.GGEZ20 7.829.87 -3.504,10 1378595 20,44
1993 |P°TALLERES GGE22 7.386,35 -3.305,55 14.00067 -19,29
1987 |ORENSE 70.GGE.15 290342 2.119,07 39.12547 11,51
1987 |ORENSE 70.GGE.16 290342 2119,07 39.12547 1151
1987 |ORENSE 70.GGE.17 280342 2.119,07 39.12547 -11,51
1987 |ORENSE 70.GGE.18 290342 2.119,07 39.12547 1151
1987 |ORENSE70.GGE.19 2.903,42 -2.119,07 38.12547 1151
1987 |ORENSE 70. GGE.20 2.903,42 2.119,07 39.12547 -11,51
1987 |ORENSE 70. GGE40 2.903,42 211907 59.802 65 -11,51
1987 |ORENSE 70.GGE.117 187327 144037 39.839,35 7,82,
1987 |ORENSE 70.GGE.122 197327 -1.44037 39.839,35 7,82
1987 |ORENSE 70.GGE.123 1.97327 -1.440,37 39.829,35 7,82
1987 |ORENSE 70. GGE.124 1.837,11 -1.282 68 40.002,49 -5,98)
1987 |ORENSE 70. GGE.125 197545 -1.441,80 39.837,84 7,83
1987  |ORENSE 70.GGE.126 1.97545 -1.441,.80 39.837,84 -7,83]
1087 |ORENSE 70.GGE.127 1.97545 1.441,80 39.837,84 783
1687 |ORENSE 70.GGE.128 1.97545 -1.441,80 39.837,84 -7,83]
1687 |ORENSE 70. GGE.129 1.973,27 -1.440,37 39.837 91 -7.82|
1987 |ORENSE 70.GGE.120 1.97327 -1.440,37 39.837,91 7,82
1687  |ORENSE70.GGE.121 1.87327 -1.440,37 39.837,91 -7.82]
1987 |ORENSE 70.GGE.132 197327 -1.440,37 39.837 91 782
1987 |ORENSE 70.GGE.133 1.973,27 -1.440,37 39.837,91 -7.82]
1687 |ORENSE70.GGE.137 1.978,42 1552753 3972622 8,42
2005 a 2009 |REFORMA EDIFICIO ORENSE 70 24944821 -149.674.80 94,693,12 -5.08029
1987 |ORENSE 70.OF.1° DRCHA 202.883,11 -148.986,39 850,51
1987 |ORENSE 70.0OF.2° DRCHA. 212.198,79 -22.986,16 892,14
1987 |ORENSE 70.0F.2° IZQDA 110.089,97 -53.881,07 T 461,78
2005 a 2008 |REFORMA OFIC.1°DRCH.OR70. 143.086.26 -94.085 46 ' -2.527,46|
2005 a 2008 |REFORMA OFIC.2°DRCH.0R70. 169.530,70 -112.048,17 -2.960,02,
2005 a 2008 |[REFORMA OFIC 2°1ZQDAORT0 88.664,85 -58.436,49 -1.566,45
1987 |MED.14.OFICINAT® A 8.061,20 -5.351,85 — -33,82
2009 |MEJORAS 1°AMEDIT.14 811143 -4.896,00 ) -288,87|
1983 |CAVMPOVERDE LOCA-1 5.285,59 220130 160.172,55 1,77,
1683  |CAMPOVERDE LOC.A2 459915 199395 127.939.40 -10,24]
1983 CAMPOVERDE LOC B-1 3.844,06 -1.666,45 93.951,00 -8,56
1983 |CAMPOVERDE LOC.B-3 4.461,86 -1.934,46 108.921,04 -9.93
1983 |CAMPOVERDELOC.C2 219661 952,35 68.573,86 -4,89
1992  |CASTILLO32. OFICINAS 136.499,71 -34.663,08 75.095,58 -520,10
1992  |CASTILLO 32. OFICINAG 121.369,83 -76.443 48 80.682,74 456,48
2005 |EDIFICIO BAJAMAR 122.837,69 14,487 78 107 620,56 329,53
1976 |E. SANTO,32-BAJO1 82,097 43 -7.330,82 276.900,00 -110,99
1976 |E.SANTO, 32- APTO. 110 7.031,64 322032 138.100,00 14,90
1976 |E.SANT0.32- APTO312Y 21.636,44 -13.43624 357.600,00 -91,72|
1976 |E. SANTO.32- LOCAL3 162.301,39 -19.983,46 842,000,00 302,54
1976 E. SANTO, 32- GGE. 7 3.768,51 -1.848,91 49.800,00 -7,99]
1976 |E.SANTO,32- GGE.§ 9.015,18 447755 53.000,00 -38,22
1576  |E. SANTO,32- GGE. 21 861413 873,04 63.800,00| 13,22
1990  |ESPALMADOR, 4-BAJO 1 150.300,00
1990 ESPALMADOR, 4 _BAJO 2 128.400,00
1980 ESPALMADOR, 4 - BAJO 3 105.500,00
1990  |ESPALMADOR, 4 - BAJO 4 105.500,00
1990  [ESPALMADOR, 4-1°NO1 136.200,00
i2a0: ESPALMADOR #=10N02 478.874,07 -157.87224 f2n enniony -1.083.33
1990  |ESPALMADCR, 4-10NO3 109.100,00
1990 ESPALMADCR, 4-1"NO 4 110.500,00
1990  [ESPALMADCR, 4-2°NO1 215.100,00
1990 ESPALMADOR, 4-2°NO2 211.800,00
1990  [ESPALMADOR,4-2°NO3 207.000,00
1950 ESPALMADOR, 4-2"NO 4 210.400,00
1998  [LOC.SUPERMER.C.REAL - RH 317.557,95 -60.489,14 423.025,00 554,19
1992 LOCALS-S.S.REYES- R.H 2.031.49 61761 45.025,00 -3,77
TOTAL 11.046.088,58 -2.997.705,60 24.478.505,19 44.814,03]

Lesimportes que figuran en "Valor del inmuebleincorporan ef valor de sueio y vuelo.

Nila enédad transmilenie nila adquirente han registado deterioros por esbs inmuebles.
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Sjercicio 2010
{del23-11al31-12)

VALOR DEL ACTIVD
A - FISCAL {V. HISTORICO) B - CONTABLE {V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
SUELO  |CONSTRUCCICN,  TQTAL SUELD  [CONSTRUCCION]  TOTAL SUELO | CORSTRUCCION |  TOTAL
Fspirit. Santo, 32- MADRID | 172.344,08 14212064 314.46472} 1157.84500 62345500 178130000 -985.500,92  -401334,36 -1466.83528
£d. Espalmadar,d S0% ALCUDH| 2016452 45870915 47887407 88590000 92310000 181000000 -866.73508  -d464.390,85 -1331125,93
local Supermercado-C.REAL | 58.227,43  259.330,52 317.557,95| 88.335,00 33419000  423.02500|  -30.607,57 75858,48  -105.467,05
Av. Baunatal tocal 9- 5.5. R 266,68 175481 203148 2881600 162000 4502500 -2354932 -14.44413  -42.983,51
TOTAL ESCISION E-1 251.003,11]  861925,12] 1.112.928,73] 2.162.395,00] 1896.954,00]  4.055.350,00] -1.911.392.689] -1035.028,88 -2.946.421,77
REVALORIZ. INMUEBLES | 0,00 0,00 0,00] 2.251.084,65 11.140.257,69  13.351342,34| -2.251.084,65 -11140,257,69 -13.391342,34)
TOTAL DHFERENCIAS -4.162.477,54 -12.175.286,57 -16.337.764,11
AMORT:ZACIONES
A _- FISCAL (V. HISTORICO) & - CONTABLE (V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
BASE | AMORT. ACUM.AMORT.EIERC]  BASE | AMORT. ACUM.| AMORT. EIERC. BASE | AMGRT.ACUM, | AMORT, EIFRC.
Espirttu Santo, 32- MADRID | 142,120,604  53.325,17 579,58 623.455,00 2.906,36 273295 -481.334,36 43.418,21 +2.153,37
Fd, Espaimadord S0% ALCUDH 458.709,15  161.889,99  1083,33| 92310000  14.66544 4.046,47|  -464.390,85 14723153 -2.963,14
Loczl Supermercado - C. REAL | 259.330,52 £2.549,57 554,19 334.180,00 6.738,74 1.464,94 -74.859,48 55.810,83 -910,75
Av, Baunatz) Local 9-55.8R | 176481 63163 3,77 1620800 32684 7,05 -14.444,19 30479 -67,28
TOTAL ESCISION E-1 861.925,12]  278.406,36)  2.200,87] 189695400}  31640,98] 8.315,41] -1.035.028,88]  246.765,38] -5.094,54]
REVALORIZ. INMUEBLES | 0,00 0,00 0,00[11.140.257,69 0,00 43.834,01[ -11 140.257,.69 0.0 -2g.g34,01|
TOTAL DIFERENCIAS -12.175.286,57 245.765,38 -54.928,55
ENTRECAMPOS CUATRO. SL. Ejercicio 2011
(el 01-D1 Al 31-12)
DIFERENCIAS AMGRTIZACION FISCALY CONTABLE
VALOR DEL ACTIVO
A - FISCAL (V. HISTORICO) E - CONTABLE (V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
SUELD  JCONSTRUCCIOM  TOTAL SUELO  |CONSTRUCCIONI  TOTAL SUELO CONSTRUCCION TOTAL
EspirltuSanto, 32 - MADRID | 17234408  142.120,64 31446472 1357.84500  623.45500  1781300,00| -985.500,92  -45133436 -1.466.535,28
5d. Espalmador4 50% AICUDH  20,166,92  45R.708,15 478874,07| S86.900,00  923.40000  1.810.00000| -856.735,08  -464330,85 -1331125.33)
local Supermercado - . %EAL | 58.227,43 25033052 317.557,95| S9.83500  334.190,00  423.02500] -30.607.57 7485548 -105.467,05
Av, Baunatal Local 9 - S5. RR 266,58 176481 203143  28.81500 1620900 45.025,00]  -28.549.32 +14.444,19 -42.993,51
TOTAL ESCISION E-L 251.003,11]  861.925,12] 1.112.928,23 2.162.396,00] 1896.954,001  4.050.350,00{ -1.911.392890 -1.035.028,88] -2946.42177
[Revaloriz. iNmvuEBLES ] 0,00 0,00 0,00] 2.251.084,65 11140.257,69  13.391.342,34] -2.250.084,65 -11.140.257,68 -13.391.342,34]
TOTAL DIFERENCIAS 416247754 -12.175.286,57 -16337.764,11
AMORTIZACIONES
& - FISCAL (V. HISTORICO) E - CONTABLE (V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
BASE  |AMORT. ACUM.AMORT. BERC]  BASE | AMGRT.ACUM.| AMORT. BIERC. BASE AMGRT. ACUM. | AMORT. EJERC.
EspirituSanto, 32- MADRID | 142.120,64  S3.50475  5.468,79] 623.455,00 2.732,9 12.469,10( 48133436 5117179 -7.000,31]
Ed. Espalmador,4 50% ALCUDI) 458.708,15  162.583,32  10.213,84]  923.100,00 4,045,47 18.452,00| -464.330,85 152.936,85 -8.248,06
local Supermercaco - C.REAL | 259.330,52 6340376 518661 33415000 1.464,94 6.683,80]  -74.859,48 61.638,82 -1.497,19
Av.Baurawl Local 8 -S5.RR | 176481 635,40 3530 16.209.00 70.92 324,17|  -14.444,19 564,48 285,87
TOTAL ESCISION E-1 $61.92513] 280.627,73]  20904,64] 1.396.954,00) 2.315,29] 37.935,07] -1035.025.88] 27231194  -17.034,43|
REVALORIZ. INMUEBLES 0,00 0,00 0,00 837470715 48.834,01 12.160,70] -8.374.707.15 -48.834,01 -12,150,70
TOTAL DIFERENCIAS -9.409.736,03 223.477,93 -29.195,12
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Combinaciones de Negocio Ejercicio 2011

1) ENTRECAMPOS DOS DE FECHA 16-02-11

Rosario Pino, 18
28020 - MADRID

ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
Entrecampos Dos Entrecampos Cuatro
. Amortiz. Acumulada
g d‘::?s?; n Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble Amo:i’;_\g:::"ada Valor inmueble del 17-02-11
al31-12-11

1930 Espalmador, 4 B°5 110.047,00 1.048,65
1990 Espalmador, 4 B°6 111.055,00 1.058,25
1990 Espalmador, 4 B°7 100.713,00 959,69
1990 Espalmador,4 B°8 139.111,00 1.325,59|
1990 Espalmadeor, 4 1°5 87.432,00 833,14
1990 Espalmador, 4 1°6 89.528,00 853,09
1930 Espalmader, 4 1°7 478.874,07 164.298,56 89.123,00 849,26
1990 Espalmador, 4 1°8 84.933,00 809,32
1990 Espalmador, 4 2°5 245.559,00 2.339,93
1990 Espalmador, 4 2°6 248.179,00 2.364,90
1990 Espalmador, 4 2°7 230.290,00 219444
1980 Espalmador, 4 2°8 232.532,00 221580
1998  |Valdepefias 15 Local 1- Fase | (25%) 317.557,95 63.771,62 423.025,00 5.823,14
2008 Alberto Aguilera, 31 5° Dcha. 251.000,00 31.779,56 251.000,00 1778,09|
2008 Alberto Aguilera, 31 5° |lzda. 268.400,00 31.779,56 268.400,00 1.730,82
1976 Espiritu Santo, 32 Local 1 220.100,60 26.294,07 1.007.508,13 12.853,21
1976 Espiritu Santo, 32 Bajo 3 64.51541 6281,37 239.700,00 1.245,14
1976 Espiritu Santo, 32 Pza. Gge. 34 861413 952,60 45.800,00 464,33
1963  |Velayes, 2 Atico Dcha. 566,96 368,26 154.361,02 2237 57
2009 Velayos, 2 Atico Dcha. - Mejoras 2009 18.199,58 3.377,38 16.468,14 286 95
2008 Velayos, 2 Atico Dcha. - Mejoras 2008 5.533,87 147631 4.49534 7832
1963 Velayos, 2 Pza. Gje. O 124,59 80,73 25.463,51 369,02
1963  [Velayos,4 Local B 23.990,30 14.099 43 429.235,15 6.209,44
1963 Velayos, 4 Local B - Reforma 2006 32.262,33 7.832,40 2563052 4466
1987  |\elayos,4 Pza.Gje. L 7.868,20 4204,79 20.976,80 274,25
1969 Gandia, 6 Local 3 5.358,31 437861 246.406,58 3.574,79
1969 |Gandia, 6 Local 3 - Obras 2008 21.169,78 4.958,72 17.428,92 303,69
1987 Mediterraneo 7 1° A 26.181,48 15.810,15 436.506,64 €.284 19|
2006 Mediterraneo 7 1° A- Reformas 2006 15.587,79 7.150,20 9.533,61 166,11
2007 Mediterraneo 7 1° A- Reformas 2007 10.839,51 437045 7.231,29 126
1987 Mediterraneo 7 1°B 29.045,08 17.535,69 27453573 392942
2006 Mediterraneo 7 1° B - Reformas 2006 9.230,68 423417 564554 98,37
2007 Mediterraneo 7 1° B - Reformas 2007 6.418,88 2.588,08 428218 7461
1987 Mediterraneo 7 1°C 23.317,88 17.503,76 243.653,09 3.553,60
2006 Mediterraneo 7 1° C - Reformas 2006 8.247,87 3.783,40 5.044,51 87,89
2007 Mediterraneo 7 1° C - Reformas 2007 5.735,52 231254 3.826,30 66,67
1987 Mediterraneo 7 1°D 70.316,95 5132774 375.399,97 5.476,90
2002 Mediterraneo 7 1° D - Reformas 2002 7.811,60 3511,23 4.560.41 79,46
2006 Mediterraneo 7 1° D - Reformas 2006 14.496,65 6.648,71 8.866,24 154,49
2007 Mediterraneo 7 1° D - Reformas 2007 10.080,74 406451 6.72510 117,18
1987 Mediterraneo 7 1°E 44.944 85 27.140,85 275.448,16 3.913,62
2002 Mediterraneo 7 1° E - Reformas 2002 1.609,52 723,46 939,64 16,37
2006 Mediterraneo 7 1°E - Reformas 2006 10.152 40 4.656,96 6.209,28 108,19
2007 Mediterraneo 7 1°E - Reformas 2007 7.05982 2.846,48 4.709,78 82,06
1987 Mediterraneo 7 1°F 49.499.36 29.893,52 271.433,26 3.847,33
2006 Mediterraneo 7 1°F - Reformas 2006 10.057 51 461344 6.151,24 107,18
2007 Mediterraneo 7 1°F - Reformas 2007 6.993,84 281988 4.665,76 81,29
1987 Mediterraneo 12 Of. 1°D 9.019,17 727963 122.473.41 1.763 .41
1966 Secao, 5 Oficina 2 20.740,71 18.158,07 236.249,91 3.410,18
1977 Francisco Gends, 12 9°C 71.520,44 4524423 574.800,00 457223
1977 Francisco Genads, 12 Pz. Gje. 14 817,57 442 53 298.600,00 262,76
1971 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 11B 1.067,72 532,97 4412521 638
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 13B 8.01572 470431 35.654,81 588,48
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1987 Orense, 70 Local 3 (50%) 64.209,88 4717565 18.543,31 9749
1987 Orense, 70 Of. 8° Dcha. 22532481 17147347 1.722.29521 24.503,57
2005 Orense, 70 Of. 8° Dcha. - Obras 2005 8.652,60 6.341,49 3.093,63 539
2006 Orense, 70 OF. 8° Dcha. - Obras 2006 178.569,14 12290297 7450532 1.298,22
2007 QOrense, 70 Of. 8° Dcha. - Obras 2007 83.751,73 57.157,10 37.19554 648,11
2008 Orense, 70 Of. 8° Dcha. - Obras 2008 9.380,76 6.293,00 457197 79,66
2009 Orense, 70 Of. 8° Dcha. - Obras 2009 16.235,67 6.566,63 13.094,21 228,16
1987 Orense, 70 Of. 8°lzda. 102.553,75 73.150,33 865.058,00 1224617
2005 Orense, 70 Of. 8°lzda. - Obras 2005 5.763,94 422439 2.060,83 359
2006 Orense, 70 Of. 8°lzda. - Obras 2006 94.365,35 £4.94838 39.372,55 686,05
2007 Orense, 70 Of. 8°lzda. - Obras 2007 4913132 33.843,65 21.506,48 374,74
2008 Orense, 70 Of. 8°lzda. - Obras 2008 3.075,15 201211 1.519,51 2647
2009 Orense, 70 Of. 8°lzda. - Obras 2009 4.140,80 1.561,16 3.452,63 60,16
1987 |Orense,70 Pza. Gje. 26 2.814,26 1.988,56 40.477,08 578,35
1887 Orense, 70 Pza. Gje. 27 2.814.26 1.988,56 40477,08 578,35
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 28 2.814,26 1.988,56 40.477,08 578,35
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 29 293240 2.202,32 40.26234 576,96
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 30 2.932,40 220232 40.262 34 576,96
1987 |Orense, 70 Pza. Gje.31 2.932,40 2.202,32 40.262,34 576,96
1987 Crense, 70 Pza. Gje. 35 (50%) 1.007,00 73942 31.157,33 44927
1987 Crense, 70 Pza. Gje. 36 (50%) 1.004,79 736,38 31.160,41 4493
1990 Orense, 70 Pza. Gje. 39 12.044 47 6.280,54 57.122,65 846,33
1950 Orense, 70 Pza. Gje. 47 11.24232 921252 32.944,75 484 69
15990 Orense, 70 Pza. Gje. 48 1124232 9.212,52 3294475 484,69
1990 Orense, 70 Pza. Gje. 80 11.242 32 9.212,52 3294475 484 69
1980 Qrense, 70 Pza. Gje. 81 11.242 32 921252 3294475 48469
1980 Orense, 70 Pza. Gje. 89 11.127,95 9.118,69 33.042,93 486,05
1980 Crense, 70 Pz2. Gje. 80 11.127,95 9.118,69 33.043,58 486,06
1987 Crense, 70 Pza. Gje. 112 (50%) 741,01 54478 20.716,83 298,54
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 113 (50%) 759,01 597,59 21.800,00 150,61
1993  |Rubi, 4 B°B 51.463,32 23.327,35 124.565,85 1.725,10)
1993 Rubi, 4 2° A 89.836,66 40.721,28 182.689,36 250722
1993 Rubi, 4 2°C 55.408,24 2511547 140.369,13 1.948,07
1993 Rubi, 4 2°D 5433235 2462782 137.758,43 191191
1993 P° Talleres, 11 Pza. Gje. 1 10.669,17 4.836,11 14.867,08 198,69
1093 P®Talleres, 11 Pza. Gje. 2 10.691,35 4.846,20 14.855,91 198,49
1993  |P°Talleres, 11 Pza. Gje. 13 5.789,30 2.624,19 17.318.79 242,01
1993 P°®Talleres, 11 Pza. Gje. 14 5.789,30 2.624,19 17.318,79 242,01
1993 P°Talleres, 11 Espacio sobre cubierta 36.580,20 16.581,05 20.564,87 240,13
1994  |Algorta, 12 Local 16 20.437,17 6.063,76 153.366,73 1.089,92
1994 Algorta, 12 Local 16 - Mejoras 1.333,27 316,78 1.333,27 23,23
1994 Algorta, 12 Local 19 51.504,80 10.820,30 238.100,00 1.37532
1993 Algorta, 14 Local 11 27 966,51 6.512,35 135.581,27 766,21
1993 Algorta, 14 Local 11 - Mejoras 271873 650,40 2.718,73 47,37
1992 Baunatal, 22 Local 9 (25%) 165267 52152 44.646,18 275,83
1992 Baunatal, 22 Local 9 (25%) - Reforma 378,82 11843 378,82 6,6
1992 Euskadi, 16 Local 7 6.418,35 2.566,74 124.553,38 1.799,67
1992 Euskadi, 16 Local 8 498484 199345 96.771,64 1.398,25
2008 Europa, 5 Duplex0.1 238.708,14 8.379,21 232.306,98 261149
2008 Europa, 5 Duplex0.1 - Mayor Coste 456,22 18,34 443,77 773
2008 |Eurcpa, 5 Duplex0.2 22452302 5.054,82 221.330,50 2.508,06]
2008 Europa, 5 Pz. Gje. 185 2° 17.170,00 508,66 16.848,74 252,38
2008 Europa, 5 Pza. Gje. 186 2° 17.170,00 754,52 16.602,89 248,11
2006 Isla Graciosa, 3 LEASING (25%) 5.750.000,00 929.752,36 4.936.871,63 13221034
2006 Isla Graciosa, 3 (25%) 173.198,30 28.00548 148.705,70 3.982,36
2008 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2008 23.147 89 2.168,28 21.616,87 753,33
2009 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2009 28.783,24 148187 28.130,21 980,31
2010 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2010 737234 251,90 7.342,54 255,88
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1887 waritima, 27 Desp. Prof. 1 2171499 7.914.44 57.747,22 866,44'
1987  |Maritma, 27 Desp. Prof. 2 2043764 7 448,86 53.379.70 801,39
1987 Maritma, 27 Desp. Prof. 3 19.586.08 7.138.53 49.048.47 737‘431
1987 Maritima, 27 Desp. Prof. 4 2597284 9.466,28 68.757,10 1.031,79
1987 Maritima, 27 Local 1 7.960.23 3.100,24 186.931,57 2.709,43|
1987  |Maritima, 27 Local 2 7.860,23 3.100,24 175.966,16 2.550,36
1987 Maritima, 27 Local 3 11.170,04 4.071,35 124.291,18 1.817.,76
1987  |Maritima, 27 Local 4 887160 3.767 47 168 181,97 2.450,79
1887 Maritima, 27 Locat 5.1 5.590,92 2.798.94 68.177,05 BBE 47|
1987 Marifma, 27 {.ocal 5.2 43843,19 2.099.20 54.805,67 793,13
1987 Maritma, 27 Local 5.3 494319 2.099.20 52.676,47 762,25
1987  |Maritma, 27 Local 6 12.343,41 524172 108.756,02 1.572,93
1995 Maritma, 29 Local 1 2093490 7.765,44 2238.252,08 3.298,27
1995  |Mearitima, 29 Local 2 10.634,90 3.944,83 112.639,44 1.620,09)
1985 Arq. Gomez Cuesia, 12 Local 1 41.205,13 596,02
1985 Arg. Gomez Cuesta, 12 Local 2 31.679,13 45823
1985 Arq. Gomez Cuesta, 12 Local 3 15511015 55.1086,35 33.953.84 491,13
1985 Arq. Gomez Cuesta, 12 Loc. Sot 123 136.965,44 188123
1985 Arg. Gomez Cuesta, 12 Local 4 16.120,95 233,18
1985 Arg. Gomez Cuests, 12 Local S5 127.713,08 1.847,34
1993 Ar, Gomez Cuesta, 12 Lacal 1 Obras 1853 496053 1.455,63 3.504,80 50,86
1993 Arg. Gomez Cuestz, 12 Local 1 Acondic. 7.0458,08 232884 4718,25 82,17
1863 Arg. Gomez Cuesta, 12 Local 2 Obras 1993 3.813,72 1.118,10 269462 38,85
1893 Arg. Gomez Cuesta, 12 Local 2 Acondic. 5.146,37 1.790,44 3.625,93 63,15
1893 Arq. Gomez Cuesta, 12 Local 3 Obras 1993 4.087,55 1.199,45 2.888,10 41,75
1993 Arg. Gomez Cuesta, 12 Local 3 Acondic. 580526 1.918,99 3.88627 67,71
1993 Arq. Gomez Cuesta, 12 Loc Sot 1-2-3 Ob 1648920 4.838,60 11.650.860 168,42
1993 Arg. Gomez Cuesta, 12 Loc. Sot 1-2-3 A 2341848 7.741,25 15.677,23 273,17
1953 Arg. Gomez Cuesta, 12 Local 4 Obras 1993 1.940,74 569,49 1.371.25 12,82
1953 Arg. Gomez Cuesta, 12 Local 4 Acondic. 2.758.29 911,12 1.848,17 32,15
1993 Arq. Gomez Cuasta, 12 Local S5 Obras 1893 1537467 4511861 10.883,26 157,04
1993 Arq. GomezCuesta, 12 Local S8 Acondic, 21.835,86 7.218,10 1461776 2547
1985 Arq. Gomez Guesta, 12 Pza. Gie. 2 1.205,10 461,25 588286 84,69
1999 Nicotas Guillen, 2 Edificia 885.300,08 216.286,31 428398575 63.064,25
2009 Nicolas Guitien, 2 Edificio - Trasteros 7.94288 22468 784387 136,67,
2008 Edif. Bliichersy. 37A20% 121813576 115.478 47 1.128.007,55 31.758,22

TOTALES: 12.741.033,08 2.974.602,33 25.855,231,06 426.748,09
Los importes que figuran en "Valor del Inmueble” incorporan €l valor de suele y vuelo
ENTRECAMPOS CUATRO, 5. Ejercicio 2011

DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE

{del 17-02 al 31-12)

VALOR DEL ACTIVO
A - FISCAL {V. HISTORICO} 8 - CONTABLE [V, ESCISION) DIFERENCIAS A-B
suRo  Jeowsrucaiod]  ToTAaL SuRo_ [consTRucoion]  ToTa SUELD | CONSTRUCCION | TOTAL

Espiritu Santo, 32 - MADRID 49.423,38 2370615 7322954 IA7393,00  SRIO7,00 28550000 -137.969,61  -74.400,85 21237046
Feo. Gervds, 12 - MADRIO 2145513  S0.881,88  72.33801 32692000  Z77AH000  EDA40000| 30546387 22659812  -532.061,99
Orense, 70 - Gje. 313 {50%) 0,00 759,01 759,01  13.156,00 8.6544,00 21500,00[  -13.156,00 7.888,99 -21.040,99
Alberto Agullera, 31 - MADRID 65.000,00 585.000,00 650.000,00| 318.023,00 201.377,00 519.400,00, -253.023,00 3B623,00 130.600,00/
Algorta, 12 y 14 - MADRID 9.857,50 103.102,89 11296048) 34159400  189.506,00  531.100,00 -3317364L -86.403,11  -41£.139,52
4, Bspalmador,d SO%ALCUDIA|  20.064,82  458.709,15  478.874,07| 80135500 96714200 1768.500,00] -78L1S3,08  -508.432,85 -1.289.62593
Local Supermercada - C. REAL 5827743 159.330,52  317.357.55 &2.835,00 334,150,00 423.025,00 -30.607,57 -74.855,48 -105.467,05|
Av. Baunatal Locat 9 - $5. KRR 266,68 176481 203149) 2881600  16.200,00 45,025,00{  -28.509,32 -14.444,19 ~42.993,51
TOTAL ESCISION E-2 224.396,14] 1483.254,41] 1.707.650,55] 2.105.095,00] 2.092655.00] 4.198.750,00{ -1.B81658,86]  -609.400,53] -2.491.089.45
[REVALORIZ. INMUEBLES | 0,00 0.00 0.,00] 2139.333,06 10.732.207,52 _ 12.891.540,57] -2.150.333,05 -10.732.207,52 -12.891.540,57]
TOTALDIFERENCIAS -4.041.031,91 -11341608,11 -15.392.640,02

AMORTIZACIONES
A - FISCAL V. HISTORICO) B - CONTABLE [V, ESCISION) DIFERENCIAS A-B
BASE ] AMORT. ACUM. AMORT. BIFRC. SiSE__ | AMORT. ACUM.| AMORT. EIERC. BASE__ ] AMORT.ACUM. | AMOHT. EIERC,

Espiritu Sento, 32 - MADRID 370615 723397 86,13  98.107,00 0,00 170047 -74.400,85 7.233,97 -883,34
Feo. Gervds, 12 - MADRID S0.881,88 4568675 1766,08]  277.480,00 000 483499 22659812  45.68676 -3.068,53
Orense, 70 - Gje. 123 {50%} 759,01 597,59 35,51 2.644,00 0,00 150,61 78489 597,59 -115,10
Alberto Agullera, 31-MADRID |  585.000,00 6355512 2038534 20137700 0,00 3.508,91 38362300 6358912 @ 16E77e3
Algarta, 12 y 14 - WMADRID 103.102,89  24.463,5% 179652 189.506,00 0,00 3.202,05  -86.403,11 24.453,58 -1.505,53
Ed. Espalmador,d 50% ALCUDIA|  458.709,35  184.255,56 8.868,66] 967.142,00 9,00 16.852,06) -508432,85 154,298,556 -7.953,40
Local Supermercado - C. REAL 259.330,52 &3.771,683 4.518,74]  334.190,00 0,00 582314} -74.859,43 63.771,63 -1.304,40)
Av. Baunatal toca! 9-5.5. BR 1.764,81 639,95 30,75| 1620900 0,00 282,43 1444415 635,95 25168
TOTALESCISION £2 149225441 370251171 38.289.21] 2082.655,00] 0,00] 36.463,66 _ -609.400,58] _ 370.251,17] 1.795,55,
[REVALORIZ. INMUEBLES | 0,06 o.00 0,00 471,501,548 0,00 31.048.54] -8.471.501,54 009 -31.048,54]
TOTALDIFERENCIAS -5.080.802,13 370.251,17 -29.252,95
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2) ENTRECAMPOS TRES DE FECHA 16-02-11

Rosario Pino, 18
28020 - MADRID

ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
Entrecampos Tres Entrecampos Cuatro
N J Amortiz. Acumulada
. d‘:ﬂ;’s:; i Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble A’"":”;:_;;_’;‘;""'da Valor inmueble del 17-02-11
al 31-12-11
1998 Valdepefias 15 Local 1- Fase | (25%) 317.557,95 63.771,62 423.025,00 5.823,14
1976 Espiritu Santo, 32 Local 2 155.631,90 18.592,37 563.398,14 6.960.27
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas 2.326.554,61 412.638,71 8.483.846,44 125.405 80
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Obras 14.056,94 2.302,53 11.942,16 208,08
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Ascensore 103.725,16 100.712,98 8.686,27 151,35
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Climatiza 335.648,58 335.648,58 0,00 0,00
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Cuadros E 21.529,34 21.529,34 0,00 0,00
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Proteccié 14.435,80 6.456,27 8.436,33 147,00
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Proteccio 8.215,14 6.340,74 3.340,96 5821
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Instalaci 12.385,67 10.598,35 257118 44,80
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Central C 573,65 573,65 20,23 0,35
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Aire Acon 14.754,11 1462554 1.040,09 18,12
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Of. Incen 8.158,54 7.060,80 171734 29,92
1987 Mediterraneo 9 Loc. B Izda. (33,8983%) 26.825,12 2141771 22954313 330212
1987 Mediterraneo 9 Of. B° Dcha. (33,8983%) 10.711,71 B.552,57 158.835,08 2.299,66
1887 Mediterraneo 9 Of. B° Izda. (33,8983%) 9.909,64 7.911,87 120.595,57 1.746 44|
1987 Mediterraneo 9 Loc. B® Dcha. + 1° A(33, 35.259,38 28.139,54 333.008,51 479656
1987 Mediterraneo 9 1°B (33,8983%) 7.274,10 5.807,83 106.882,91 1.540,60]
1987  |Mediterraneo 9 1°C (33,8983%) 6.388,07 5.100,30 101.799,10 147381
1987 Mediterraneo 9 1°D (33,8983%) 5.531,14 4.416,16 93.405,31 1.352,85
1987 Mediterraneo 12 Of. 1°A 8.797,23 7.100,70 121.578,86 1.760,14
1987 Mediterraneo 12 OF. 1°B 16.746,58 13.517,24 118.834,49 1.708,35
1987 Mediterraneo 12 Of. 1°C 16.746,58 13.517,24 219.690,66 3.179,28
1987 Mediterraneo 12 Of. 1°E 22.688,69 18.313,45 269.986,53 3.904,02
1977 Francisco Gends, 12 Pza. Gje. 15 817,57 401,76 30.551,50 443 98
1987 Infanta Mercedes, 92 Ofic. 9C B° (72,40% 38.313,79 18.243,68 320.499,14 4572,09
1987 infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 6A 151579 756,99 42.570,51 617,86
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 41B 4.807,54 252244 40.803,11 601,93
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 43B 4.807,54 252244 40.803,11 601,93
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 46B 1.795,89 1.126,30 4221707 617,74
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 47B (75,8 1.785,89 1.126,30 32.189,14 471,48
1987 Infanta Mercedes, 82 Pza. Gje. 48B (52,1 1.795,89 1.126,30 2236291 328,17
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 49B (6,40 1.795,89 1.126,30 337119 51,19
1987 Orense, 70 Of. 6° Dcha. 210.135,34 166.921,81 1.691.883,22 2430949
2005 Orense, 70 Of. 6° Dcha. - Obras 2005 45.072,39 33.032,71 16.115,05 280,79
2006 Orense, 70 Of. 69 Dcha. - Obras 2006 163.773,69 112.708,66 68.332,11 1.180,66|
2007 Orense, 70 Of. 6° Dcha. - Obras 2007 32.956,07 20.865,59 16.256,66 283,26
2008 Orense, 70 Cf. 6° Dcha. - Obras 2008 642247 4.161,24 3.276,59 57,09
2009 QOrense, 70 Of. 6° Dcha. - Obras 2009 420873 1.586,76 3.509,27 61,14
1987 |Orense, 70 Of. 8° lzda. 105.093,25 83.456,57 831.105,56 11.937.91
2006 Orense, 70 Of. 6° lzda. - Obras 2006 72.733,95 50.071,41 30.347,15 528,78
2007 Qrense, 70 Of. 6° lzda. - Obras 2007 57.845,32 40.588,20 24.584,16 42837
2008 |Orense, 70 Of. 6° lzda. - Obras 2008 2.964,52 191583 151854 26,46
2009 QOrense, 70 Of. 6° Izda. - Obras 2009 2.103,10 793,62 1.753,58 30,55
2005 |Orense, 70 Of. 6° lzda. - Obras 2005 491635 3.604,08 1757,79 30,62
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 139 1.972,04 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 140 1.972,04 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 141 1.972.04 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 |Orense, 70 Pza. Gje. 142 197204 1.566,43 39.711,76 57574
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 143 197204 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 144 1.872,04 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 145 1.872,04 1.566,43 38.711,76 575,74
1087 Orense, 70 Pza. Gje. 146 1.972,04 1.566,43 39.711,76 575,74
1887 Orense, 70 Pz. Gje. 147 197842 157130 39.706,85 575,65
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 148 1.978,42 1.571,30 39.706,85 57565
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 149 1.97842 1.571,30 39.706,85 575,65
1987 |Orense, 70 Pza. Gje. 150 1.978.42 1.571,30 39.706,85 57565

49




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

A-84193531

Rosario Pino, 18
28020 - MADRID

1994 Zarauz, 34 Local 30 7223244 16.923.20 237.13148 3.588,35
18992 Baunatal, 22 Local 8 (25%) 165267 521,52 44.646.18 27583
1992 Baunatal, 22 Local 9 (25%) - Reforma 37882 118,43 378,62 6,60
2008 Europa, 5 Duplex0.3 22171109 527381 217.26465 2.438,12
2008 Europa, 5 Duplex 0.3 - Mayor Coste 2680868 107,73 2.60756 4543
2008 Europa, 5§ Duplex 0.4 238.726,16 837974 232.32480 261165
2008 Europz, 5 Duplex 0.4 - Mayor Coste 46223 18,57 449,62 783
2008 Europa, 5 Pza. Gje. 152 2° 17.170,00 754,52 1660289 248,11
2008  |Europa,5 Pza. Gje. 184 2° 17.000,00 632,30 1655236 247,23
2008 Europa, 5 Pz, Gje. 184 2°- Mayor Coste 170,00 6,96 165,18 z2387
2006 Isla Graciosa, 3 LEASING (25%) 5.750.000,00 029.752,36 493687183 132.210,34
2006 Isla Graciosa, 3 (25%) 173.198,30 28.00548 14870570 3.982.36
2008 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2008 23.147.89 2.168,28 2181687 753,33
2009 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2009 2579534 1.328,04 2521610 878,55
2010 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2010 737234 46,15 737224 25692
1985 Blas Ctero, 4 Local 1 2327664 7.867.91 134.71340 1.836,17]
1985 Bias Otero, 4 Local 2 2256984 7.631,43 13062933 1.877.57
1985 Blas Otero, 4 Local 3 16.371,52 6.211,85 10633077 1.528,32
1985 Blas Otero, 4 Local 5 14 695 64 5.241,33 84,803,221 1.236,67
1985 Blas Otero, 4 Local 7 13.293,.25 5.297,69 76.097 81 1.108,12
1993 [.eon Fefipe, B Local 1 777062 542314 7697482 1.117 40
1993 Lean Felipe, & Locat § 1892037 13.204,32 105.056.81 1519.46
1993 Leon Felipe, 8 1°D + Gje4 + T8 2884338 12.739,69 173.097 97 2.486.43
1993 Leon Felipe, 8 2°D + Gje.§ + T10 2984335 1273969 215.009.51 3.097.69
1993 Leon Felipe, B 3° A+ Gje8+T3 2932433 1251822 225.356,15 3.24925
1993 Leon Felipe, 8 3°B + Gje.10 + T.7 2887181 1438563 191.021,10 2.751,88
1993 Leon Felige, 84°C + Gje.15 + .16 2667181 1138583 196.905,23 2.837 .69
2008  |Edif. Blicherstr. 37A20% 121813576 115.479.47 1.128.007,55 3175822

TOTALES: 12.321.553,13 2.924.285,81 23.876.416,79 424.348,07

Los importes que figuran en “Valor del [nmueble” incorporan el valor de sueto y vuelo

ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.

Ejercicio 2011
(del17-02 al 31-12)

DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCALY CONTABLE

VALOR DEL ACTIVO
A - FISCAL (V. HISTORICG) 8 - CONTABLE (V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
SUELD  |CONSTRUCCION  TOTAL SUELD  {consTRUCCION]  TOTAL SUELD | CONSTRUCCION | TOTAL
tocal Supermercads - C, REAL 58.207,43 25533052 217.557,95| 88.83500. 33419000  423.02500|  -20.807,57 -74.858,48  -105.467,05
fv, Baunatzl Local 9 - 5.5. RR 266,68 1765481 208148 2281600  15.209.00 4502500  -28,349,32 -14.444,19 -42.993,51
TOTAL ESCISION E-3 56.49411] 261.09533] 319.589,44] 117.651,00]  350.399,00]  468.050,00) -59.156,39] -89.303,67]  -148.480,55
REVALORIZ. INMUEBLES | 0,00 0,00 000] 228454573 11731.072,20  14.015.617,93] -2.284.545,73 -1173L.072,20 -14.015.617,95
_TOTAL DIFERENCIAS -2.343.702,62 -11.820.375,87 -14.154.078,49

AMORTIZACIONES

A - FISCAL (V. HISTORICO) B - CONTABLE {V. ESCISION] DIFERENCIAS A-B
8ASE__ | AMORT. ACUMJAMORT, EERC|  BSE | AMIORT, ACUM.] AMORT. EIERC. BASE | AMORT.ACUM. | AMORT. EIERC,
tocal Supermercado - C.REAL | 259.330,52  63.77L63  4.51574]  334.190,00 0,00 582314 7285948 63.771,63 -1304,40
#v. Baunatal Locat 9 - 5.5. AR 1.754,81 639,95 30,75]  16.200,00 0,00 282,43 -14.044,19 629,95 -251,68
TOTAL ESCISION £-3 261.09533]  s4.41158] 454540 s50.399,00] 0,00} 6.10557|  -89.303,57] 64.411,58] +1.556,08
[revatoriz inmuesles ] 0,00 0,00 0,00] 9.121.857,35 0,00 79.203,87] -0.11.857,35 0,00 -79.203,87]
TOTAL DIFERENCIAS -9.211.161,02 64.413,58  -B0.755,95
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ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
Rio Jovero Entrecampos Cuatro

_ 5 Amortiz. Acumulada

g da Detalle de bienes adquiridos Valorinmueble |/ mortz Acumulada) L inieble del 19-03-11

adquisicion al 18-03-11

al 31-12-11
2009 |Europa, 5 Duplex4.5 250.615,32 9.069,10 243.894,94 2.494,26
2002 |Europa, 5 Pz=. Gje. 115 2° 17.170,00 778,86 16.602,89 225,48
TOTALES: 267.785,32 9.847,96 260.497,83 2.719,74

Los importes que figuran en “Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo
ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. Ejercicio 2011

DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCALY CONTABLE

(de101-01 a131-12)

VALOR DEL ACTIVO

A - FISCAL (V. HISTCRICO) B - CONTABLE (V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
SUELO | CONSTRUCCION]  TOTAL sUE0  |consTRuccion]  ToTAL SUELO  |consTRuccion|  ToTAL
Loft 4.5 - 5. Sebastian de los Reyes 86.394,01 16422131 250.61532| 8639401  157.500,93 243.894,94 0,00 672038  6.720,38
Gje. 115 - 5. Sebastian de los Reyes 236365 1480635  17.170,00|  2363,65 1473924  16.602,89 0,00 567,11 567,11
TOTAL FUSION RIO JOVERO 88.757,66  179.027,66 267.78532] 88.757,66  171.740,17  260.497,83 0,00 7.287,49  7.287,49

AMORTIZACIONES

A - FISCAL (V. HISTORICO)

B - CONTABLE (V. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

BASE | AMORT. ACUM. | AMORT. EIERC.

BASE | AMIORT. ACUM. | AMORT. EJERC.

BASE TAMORT. ACUM.IAMORT. EJERC.

Loft 4,5 - 5. Sebastidn de los Reyes 164.221,31 9.060,09 2.600,68| 157.500,93 0,00 2.494,26 6.720,38 9.060,09 106,42
Gje. 115 - S. Sebastidn de los Reyes 14.806,35 778,05 234,46 14.238,24 0,00 225,48 567,11 778,05 8,98
TOTAL FUSION RIO JOVERO 179.027,66 9.838,14 2.835,14 171.740,17 0,00 2.719,74 7.287,49 9.838,14 115,40,
4) ENTRECAMPOS CINCO - ENTRECAMPOS SEIS - ENTRECAMPOS SIETE Y
ENTRECAMPOS OCHO DE FECHA 18-03-11
ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
E-5 E€ E-7 E8 Entrecampos Cuatro
Afio de . - . Amortiz. Acumulada . Amortiz. Acumulada
adquisiclén Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble a131-12-10 Valor inmueble 213112411
2006 Rosario Pino, 18 3° Centro 1.355.765,96 104.742,00 1.355.765,96 130.393,09
2006 Rosario Pino, 18 3° Centro - Acondic. 20 74.157,26 11.865,12 74.157,26 14.831,41
2006 Rosario Pino, 18 3° Centro - Acondic. 20 7472084 10.118,40 74.720,84 13.234,25
2006 Rosario Pino, 18 3° Centro - Mayor Coste 67.786,25 1.635,40 67.786,25 4.862,02
2006 Rosario Pino, 18 Pza. Gje. 46 36.845,96 2.846,56 36.845,86 3.543,68
2006 Rosario Pino, 18 Pza. Gje. 5 38.026,20 2.937,786 38.026,20 3.657,21
TOTALES: 1.647.302,47 134.145,24 1.647.302,47 170.521,66

Los importes que figuran en “Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo
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NOTA 13. DISPOSICIONES del ARTICULO 3° DE LEY 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre

A) PORCENTAJE DE INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO

Més del 80% del valor del activo de la sociedad, concretamente el 95,92% esta invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento.

TOTAL VALOR DEL ACTIVO DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO AL 31-12-2015

e come, [ el | ey | e
2008 Bliicherstrasse, 37 5.969.201,37 -1.295.294,64 0,00 4.673.906,73
2011 Erich Weinert Str., 6 2.939.301,70 -705.131,45 0,00 2.234.170,25
1990 Espalmador, 4 3.639.687,14 -192.533,23 0,00 3.447.153,91
1998 Ctra. Vadepenas, 15 1.692.100,00 -140.230,92 -176.205,54 1.375.663,54
2013 Francisco Aritio - Guadalajara £00.000,00 0,00 0,00 600.000,00
1973 Bernat Exeparre, 2 5.558,25 -4.700,29 0,00 857,96
1987 Bernat Exeparre, 4 3.878,87 -3.396,94 0,00 481,93
2008 Alberto Aguilera 31 519.400,00 -19.629,63 -43.613,71 456.156,66
1987 Arturo Soria 187 163.083,08 -13.995,27 -29.925,51 119.162,30
2001 Asura 56 8.521.601,00 -705.240,13 0,00 7.816.360,87
2002 Bueso Pineda 52 3.620.572,96 -1.150.379,19 0,00 2.470.193,77

197611987 | Espiritu Santo, 32 3.637.706,27 18551740 661.057,39 2.791.131,48
1977 Francisco Gervas 12, Madrid 634.951,50 -29.531,99 -79.252,41 526.167,10
1969 Gandia, 6 263.835,50 -21.697,25 -83.030,02 159.108,23
1999 General Yagiie, 11 254.778,00 -96.616,59 0,00 158.162,41

1971/2012 | Infanta Mercedes, 92 1.049.956,25 -75.815,08 0,00 974.141,19
1987 Avda. Mediterraneo, 7 1.955.367,73 -158.713,23 -463.012,77 1.333.641,73
1987 Avda. Mediterraneo, 9 1.144.069,61 -92.372,89 -236.801,59 814.89513
1987 Avda. Mediterraneo, 12 868.159,44 -69.410,84 0,00 798.748,60
1987 Avda. Mediterraneo, 14 112.433,54 -10.062,02 0,00 102.371,52
2003 P° Olmos, 20 26.168,59 -5.896,85 0,00 20.271,74

1987/2004 | Orense, 70 12.882.020,37 -1.331.129,31 0,00 11.550.891,08
1993 Rubi, 4 585.382,77 -45.270,63 0,00 540.112,14
1966 Seco, 5 236.249,91 -19.077,45 -71.387,01 145.785,45
1993 P° Talleres, 11 398.631,02 -32.155,75 0,00 366.475,27
1963 Velayos, 2 200.788,01 -16.624,97 -94.583,53 89.579,51
1963 Velayos, 4 483.116,47 -36.947 55 0,00 444.168,92
1994 Algorta, 12 392.800,00 -13.921,03 -97.981,66 280.897,31
1993 Algorta, 14 138.300,00 4.551,05 -25.063,00 108.685,95
1994 Zarauz, 34 277.085,12 21.171,53 0,00 255.913,59
1992 Baunatal, 22 180.100,00 -6.800,09 49.123,80 124.176,11

2008/2014 | P° Europa, 5 2.003.845,09 -130.836,36 -57.343,49 1.815.665,24
1992 Euskadi, 16 221.325,02 -17.889,88 -16.352,73 187.082,41
2006 Isla Graciosa, 3 21.401.814,20 -4.257.787,09 0,00 17.144.027,11
2011 Isla Palma, 18 102.096,46 -7.266,28 0,00 94.830,18
1987 Maritima, 27 1.169.718,58 -95.550,30 -187.675.41 886.492,87
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1995 Maritima, 29. Las Caletillas. 341.891,52 -27.514,51 -70.279,04 244.097,87
2005 Marcial Garcia, 11. El Médano. 109.175,28 -6.588.41 -1.172,94 10141393
1985 Arg. Gémez Cuesta, 12. P. América 470.845,37 -38.830,01 0,00 432.015,36
1983 Buenaventura Bonnet, 15 550.888,05 -47.848,90 -195.180,07 307.859,08
1992 Castillo, 32 160.285,80 -13.042,06 0,00 147.243,74
1990/1992 | Blas Otero, 2 415.854,59 -192.459,52 0,00 223.395,07
1985 Blas Otero, 4 534.965,87 -43.078,60 -164.270,51 327.616,76
1985/1989 | Blas Otero, 6 144.404,11 -54.328,80 0,00 79.575.31
1990/1992 | Blas Otero, 8 222.180,86 -90.959,65 0,00 131.221,21
1983 E. Castelar 85-91, Zaragoza 141.825,23 -122.496,53 0,00 19.328,70
1993 Ledn Felipe, 8 1.193.513,68 95.773,03 -83.855,84 1.013.884,81
1999 Nicolas Cuillén, 2 4.271.829,62 -353.567,14 46.014,37 3.872.243,11
1995 Nicolas Guillén, 6 8.577.712,10 745.631,19 -135.283,56 7.696.797,35
2000 Maria Tubau, 24-26 3.629.300,00 0,00 0,00 3.629.800,00
2015 Velazquez, 87 4.521.730,62 -12.696,34 0,00 4.609.034,28
2015 Teide, 4 8.848.707.92 -12.568,38 0,00 8.835.138,54
TOTALES | 11253069544 -12883.02915|  -3.068.46590|  96.579.200,39 |

El fotal del activo de la sociedad al cierre del ejercicio 2015 asciende a 100.691.438,56 euros y el fotal de las
inversiones inmobiliarias a 96.579.200,39 €. Por tanto, el valor del acfivo de la sociedad invertido en bienes
inmuebles destinados al arrendamiento al cierre del ejercicio 2015 es del 95,92%.

Los uUnicos terrenos de la sociedad estan arrendados para la consfruccion de un supermercado y un restaurante
de comida répida, segln confratos de fechas 26-01-2012 y 01-09-2012 respectivamente.

El inmueble y las plazas de garaje procedente de Entrecampos Cinco, Seis, Siete y Ocho, por un valor de
1.647.302,47 euros corresponden a las oficinas donde se desarrolla la gestion administrativa de la sociedad y
figuran incluidas en el inmovilizado material. Al cierre del ejercicio 2015 el total del inmueble y las plazas de
garaje citadas asciende a 1.112.344,22 euros y representan el 1,10% del total del activo.

El resto de inmovilizado (161.694,32 €) se corresponde con mobiliario e instalaciones en las viviendas, oficinas y
Centro de Negocios alquilados, o el propio mobiliario, ordenadores, impresoras, etc. y sistemas informéticos de
las oficinas en Madrid, Zaragoza y Alcudia, donde se desarrolla la gestion administrativa y comercial de la
empresa.

B) PORCENTAJE DE RENTAS PROVENIENTES DE SU OBJETO SOCIAL

El importe total de las rentas obtenidas por la sociedad durante el ejercicio 2015 asciende a 5.516.865,13 Euros,
de los cuales 5.363.022,30 Euros, es decir €l 97,21% del total, corresponde a rentas que provienen de su objeto
social principal, concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad, conforme a
la distribucion por mercados geograficos reflejados en la Nota 10 de la presente memoria.

No ha habido durante el ejercicio fransmision de participaciones ni de inmuebles de ninguna clase. Tampoco

hemos cobrado dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento del objeto social principal.

NOTA 14. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI

En cumplimiento de lo exigido en el articulo 11 de la Ley 11/2009, modificado por ley 16/2012, incluimos en este
apartado la siguiente informacion:
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Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en fa Ley
11/2009:
A 31 de diciembre de 2014 y 2015 no existen.

Reservas procedenies de efercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, diferenciando la parte que procede de rentas sufetas al tipo de gravamen del cero por cienta,
o del 18 por ciento, respecto de agueflas que, en su caso, hayan tributade al fipo general de
gravamen:

En el ejercicio 2014 se aplicd el saldo integro de las reservas, incluida la legal a los resultados
negativos de ejercicios anteriores y a la prima de emision, dejando la reserva legal reducida a cero y
se ha dotado una reserva legal de 4.944.360,09 mediante la reduccion proporcionai del valor nominal
de cada una de las acciones.

En ¢l ejercicio 2015 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:
s diferencia a devolver enire la autoliquidacion del impuesto de sociedades

del ejercicio 2008 y la practicada por la Agencia Tributaria: -22.701,44
o diferencia correspondiente a la declaracion complementaria del impuesto de

sociedades del ejercicio 2012 presentada con fecha 12-06-2014: -114.955,59
s pérdida por venta de acciones propias durante el gjercicio 2015 3.589,44
e  distibucidn de resultados del ejercicio 2014 aprobado en Junta Generai: -2.586.556,97
e  saldo inicial proveniente del gjercicio anterior: -41.063,85

TOTAL -2.761.688,41

Adicionalmente se ha constifuido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un total de 78.705,29 Euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha
sido aprobado en Junta General .

Las reservas voluntarias que existian al cierre del ejercicio 2014, por un total de 41.063,85 Euros
correspondian al beneficio por venta de acciones propias.

Estas reservas proceden de rentas sujetas al tipo de gravamen general, salvo el beneficio por venta de
acciones propias que esté sujeto al tipo de gravamen del cero por ciento.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
regimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas af
tipo de gravamen def cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen:

En el ejercicio 2015 se han distribuido dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2014 por un
total de 314.821,18 Euros,

Durante ef gjercicio 2014 no se han distribuido dividendos con cargo a beneficios.

Con fecha 24 de abril de 2015 la sociedad ha planteado a la D.G.T. una consulta vinculante sobre el criterio

seguido para obtener la base de distribucion de dividendos, detallado en fa Nota 3.

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion def efercicio del que procede
fa reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas af tipo de gravamen del cero por ciento, def
18 por ciento o al tipo general:

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas en ef ejercicio 2014 ni en el ejercicio 2015.

Fecha de acuerdo de distribucion de dividendos a que se refieren las fefras c) y d) anteriores:
Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2014 se han distribuido a los socios con
fecha 15 de julio de 2015, segiin fo acordado en la Junta General celebrada el 25-06-2015.
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A la fecha de la formulacién de estas cuentas anuales no se ha celebrado [a Junta de Socios para
acordar la distribucion de dividendos del presente gjercicio.

f)  Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ia Ley 11/2009:
Detallado en las notas 12 y 13 de esta memoria.

g) [Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de la Ley 11/2009:
Detallado en la Nota 13 de la esta memoria.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resulfado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas, identificando el gjercicio del gue proceden dichas reservas:
No existen.

NOTA 15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Durante los tres primeros meses de 2016 la sociedad ha continuado con la gestién de sus inmuebles en
arrendamiento.

En el mes de noviembre del pasado afio se ha formalizado un confrato de leasing por un edificio de locales y
oficinas en la calle Teide, 4 en el que se han comenzado obras de mejora en los bafios, portal y recepcion del
edificio durante el primer trimestre de 2016.

Con fecha 10 de febrero de 2016 se publican en el Boletin diario del MAB varias circulares que afiaden una serie

de condicionantes y nuevas exigencias para las SOCIMIs. La Sociedad estd realizando las actuaciones
necesarias para cumplir con las mismas en los plazos establecidos.

NOTA 16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El detalle de las fransacciones efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio y en el gjercicio anterior son las
siguientes:

2015 2014
Entidad Vinculacién Descripcion de la operacion
Ingreso Gasto Ingreso Gasto

Gerencia -74.482,80 -74.482,80

L —— Grupo Senvicios profesionales 2867674 £2567,73
CLARA M® SEGURA Grupo Gerencia -1.400,00 -1.800,00
IGNACIO SEGURA Grupo Gerencia -103.448,28 -103.448,28
LOURDES SEGURA Grupo Gerencia -74.482,80 -74.482,80
EMILIO MONSALVE Partes Vinculadas  Gerencia -1.400,00 -2.000,00
P> Pates Vinouladas  Honorarios 216.345,00 268200

ENTRECAMPOS UNO  Partes Vinculadas Alquileres S o

Interes Deven. de préstamos 8.727,08 -21.666,29

El importe del gasto facturado por Promociones Moraleja se corresponde a las comisiones pagadas por la
gestion en la compra de los dos inmuebles que se han adquirido en el gjercicio.

No existen saldos con sociedades vinculadas al cierre de los gjercicios 2015 y 2014.
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Acuerdos de financiacion

A continuacion se detallan los acuerdos de financiacién suscritos con sociedades vinculadas en el presente

gjercicio.
Salde al 31-12-15
Concepto Limite -{:;tp:rgse Vio. Activos Pasivos lnte;:zzsn:da;gsi;dos gleh::r:li:j &c;ts;aosi
EnrecamposUno, SL. &M asooo00  350% 12012016 250.000,00 0,00 9.727,08 0,00 0,00
TOTAL PARTES VINCULADAS 250.000,00 0,00 9.727,08 0,00 0.00

En el afio 2015 se ha otorgado un préstamo a ENTRECAMPOS UNO, S.L. por un total de 350.000,00 Euros, de
los cuales ha amortizado 100.000,00 Euros. Al cierre del presente ejercicio se esta negociando la renovacion de
dicho préstamo.

El préstamo esté debidamente documentado con el correspondiente contrato y al tipo de interés legal del dinero
establecido en el BOE.

En el ejercicio anterior no existe ningun acuerdo de financiacion suscrito con sociedades vinculadas.

Garantias y avales

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no existen.

Consejo de Administracion y personal de alta direccion

Durante el ejercicio 2015 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad han percibido
remuneraciones por el desempefio de sus funciones directivas por importe de 255.213,88 euros y en el gjercicio
2014, percibieron 256.213,88 euros, por las mismas funciones.

Situaciones de conflicto de intereses

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 228 y siguientes de la de Ley de Sociedades de Capital, introducido por
el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se
modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporafivo, se hace constar que durante el
gjercicio no se han producido situaciones de conflicto, directo o indirecto, de los administradores con el interés de la
Sociedad.

NOTA 17.INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

La Sociedad no fiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, ni han incurrido en gastos
derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

NOTA 18. OTRA INFORMACION

Informacion sobre el personal

En el ejercicio 2015 la sociedad recoge como concepto de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por once personas trabajando en la Sociedad, tres personas que se encuadran dentro de la
categoria de Alta Direccion (dos hombres y una mujer), siete dentro del personal de servicios administrativos
(dos hombres y cinco mujeres) y un empleados de oficios (hombre).

56



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18
A-84193531 28020 - MADRID

En el ejercicio 2014 la sociedad recoge como concepie de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por doce personas frabajando en la Sociedad, tres personas que se encuadran dentro de la categoria de
Alta Direccion (dos hombres y una mujer), siete denfro del personal de servicios administrativos (dos hombres y cinco
mujeres) y dos empleados de oficios (hombres).

En el gjercicio 2013 se formalizé una poliza de seguros, que sigue vigente en el presente ejercicio.

e  Con la compafia de Seguros ASEQ para cubrir el riesgo de incapacidad, invalidez o fallecimiento por
accidente laboral o enfermedad profesional. Esta poliza se ha suscrito para toda la plantilla,
independientemente del convenio laboral que corresponda a cada empleado.

Con fecha 28-11-2014 se formalizé una péliza de seguros, que sigue vigente en el presente ejercicio.

e Con la compafiia W. R. Berkley de Responsabilidad para Administradores y Directivos.

Honorarios auditores

Los honorarios y gastos por servicios profesionales prestados por la empresa auditora de las cuentas anuales
de la Sociedad y aquellas ofras sociedades con las que dicha empresa mantiene alguno de los vinculos & los
que hace relacion la Disposicion Adicional decimocuarta de la Ley para la reforma del Sistema Financiero con
relacion a la auditoria de las cuentas anuales de los ejercicios 2015 y 2014, asciende a un total de 18.000.-
euros cada gjercicio, con independencia del momento de su facturacion. Adicionalmente, Auren ha prestado
otros servicios adicionales de auditoria correspondientes a la revision limitada de estados financieros
intermedios a 30 de junio de 2015 por importe de 6.211,37 euros en el ejercicio 2015 y a la elaboracién de un
informe especial de reduccion de capital por importe de 2.000 eures y un informe de revision limitada de estados
financieros intermedios a 30 de abril de 2014 por importe de 5.000 euros en el ejercicio 2014.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad reunido el dia
31 de marzo de 2016, as cuentas anuales del ejercicio 2015, que comprenden 57 paginas, numeradas correlativamente
delaiala57.

P s la\qmﬁ

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D?. Clara Maria Segura Rodriguez
D J.Tgnacio Segura Rodriguez D2 Maria Lourdes Segura Rodriguez

Co~ee

D. Emilio Lépez-Van Dam Monsalve
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S. A.

EJERCICIO 2.015

PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADO

Se solicita de la Junta General:

PRIMERO.- La aprobacion de la Memoria explicativa, el Balance, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y la siguiente aplicacién del Resultado:

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS ....... 1.180.219,86 €
IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ....... 45.261,94 €
IMPUESTO BENEFICIOS DIFERIDO .... - 60.349,25 €

RESULTADO EJERCICIO ........... 1.195.307,17 €

APLICACION DEL RESULTADO

RESEREVA LEGAL 119.630,72 €
RESERVA VOLUNTARIA 184.759,92 €
RESERVA VOLUNTARIA SOCIMI 178.203,31 €
DIVIDENDOS 712.813,22 €

TOTAL .... 1.195.307,17 €







ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION

al 31 de diciembre de 2.015



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S A.

INFORME DE GESTION — Ejercicio 2015

12 - Presentacicn general de la scociedad

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO -
PUERTA HIERRO UNO, S. L.) se constituyd el dia 30 de diciembre de 2004, ante el
notario de Madrid, D. Fernando de la Camara Garcia, con el n° 3.328 de su protocolo.
Cambié su denominacién por ENTRECAMPOS CUATRO, S.1. por escritura otorgada
ante el mismo Notario el 05 de junio de 2008, con el nimero 1.557 de su protocolo.
Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevd a pltlico la escritura de transformacion a
S.A. con objeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de
octubre, por la que se reguian las SOCIMIs, adoptando, desde esa fecha, su
denominacidén actual.

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tome 28.724, folio 102, Hoja M-373062,
inscripcion 222

E! objeto social de la compaiiia, como consecuencia de la transformacién a SOCIMI,
S.A. el dia 24 de mayo de 2.013, es el siguiente:

"Articulo 2.- Objeto
1. La sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebies de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social gue
aquéllas y gue estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal ¢ estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no
en territoric espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisiciéon de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen estabiecido para las SOCIMI en cuanto a la politica cbligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmokbiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversién Colectiva.

g} Ctras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como fales
aguellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodc impositivo.



2.- Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los hitos
mas relevantes.

Nombre legal y comercial

El nombre legal de la Compafiia es a fecha de hoy ENTRECAMPOS CUATRO,
SOCIMI, S.A.; siendo su nombre comercial "Entrecampos". Su nombre comercial esta
inscrito en el Registro de Marcas Nacionales de la Propiedad Industrial con el nimero
3051621/8, ciase 36, tipo mixta.

Adicionalmente, el anagrama de la Companiiz esta registrado en el Boletin Cficial de ia
Propiedad Industrial.

Acontecimientos mas importantes en la historia de la sociedad:

ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. se constituyé el dia 30 de diciembre de 2004, y
continué con el negocic de administracion de inmuebles destinados al arrendamiente,
gue se venia desarrollando a través de diferentes sociedades desde =l afio 1958.

A partir de la década de los afios 80, la actividad se centrd en la promocién de edificios
de viviendas, oficinas, locales, hoteles y residencias geriatricas para su arrendamiento
posterior. Paralelamente, ha ido renovando, desde dicho periodo, su parque
inmobiliario, mediante (i) la venta de las unidades menos estratégicas o que quedaban
obsoletas y (ii) renovando de forma continuada los inmuebles, sometiéndolos cuando
era necesario o lo consideraban conveniente, a una reforma integral.

Dado que 3 través de las distinfas sociedades Entrecampos lleva mas de 55 afios
dedicada a la administracién y arrendamientoc de inmuebles, en lz actualidad cuenta
con [a experiencia y las capacidades necesarias para desarrollar su actividad de
manera eficiente, sin tener que externalizar ningln servicio de forma permanente. Asi,
y a modo de ejemplo, fa Compafiia cuenta, ademas de con su propic departamento de
administracion, con un departamento técnico altamente profesionalizado y al dia, en
todo momentoe, de las Ultimas novedades legislativas, permitiendo asi a la Compafia la
gestién integral de su patrimonio, minimizando costes.

En enero de 2.006 se adquirié a La Caixa en regimen de leasing, junio con otras tres
sociedades del grupo, a través de Leasing, un edificio de oficinas y aparcamientos en
la calle Isla Graciosa n® 3 de San Sebastian de los Reyes (Madrid). Posteriormente se
adquirieron 4 lofts y 25 plazas de aparcamienic en la misma zona con objefo de
completar la oferta en dicha poblacidn.

Otro hito relevante en la evolucion de la Sociedad, fue el hecho de que entre julio y
diciembre de 2.007, los gestores de la Compafiia tomasen la decisidén estratégica de
que, como resultado que el mercade espafiol habia alcanzado un nivei de precios muy
elevado, era conveniente que la Compafia diversificase su presencia geografica con
el fin de mitigar, al menos en parte, los riesgos derivados de su exposicién al mercado
espafiol. Asi, se tomdé la decision de reinvertir en el mercade aleman, y mas
concretamente en Berlin, el resultado de fa venta, durante el gjercicio 2005, de unas
oficinas que poseian en Madrid, y mas concretamente en fa Avenida de Brasil.



Asi, entre los afios 2.007 y 2.008 la Compaiiia adquirié dos edificios completos en dos
barrics diferentes e influyentes de Berlin (uno situado en el barrio céntrico-sur de
Kreuzberg y el otro en el barrio céntrico-norte de Prenziauer Berg). En total, entre
ambos edificios la compaiiia cuenta con 97 unidades en arrendamiento.

Alo largo de los afios 2.010 y 2.011 se completa un nuevo periodo de reestructuracién
entre una serie de sociedades vinculadas de tal forma que a 1 de enero de 2012
ENTRECAMPOS CUATRO, S.L ya dispone de la estructura que la permite convertirse
en SOCIMI.

En el mes de octubre de 2.012 la sociedad celebré Junta General acordando acogerse
al régimen fiscal de SOCIMIs para el afio 2.013 y siguientes, y asi se lo comunico a la
AEAT ei 3 de octubre de 2.012.

En el afio 2013, en abril, la Compaiiia llevé a cabo dos reducciones de capital, una
mediante la amortizacién de 15.640.723 participaciones sociales de 1 euro de valor
nominal cada una con ia finalidad de compensar las reservas negativas surgidas
como consecuencia de combinaciones de negocio realizadas en los ejercicios 2010 y
2011, y otra, mediante la amortizacion de 5.466.897 participaciones sociales de 1 euro
de valor nominal, con la finalidad de dotar la reserva legal conforme al articulo 326 de
la Ley de Scociedades de Capital. Dichos acuerdos fueron elevados a publico el 29 de
abril de 2013, ante el notario de Madrid, D. Fernando de la Camara Garcia, con el
numero 879 de su protocolo e inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, causando la
inscripcion 21.

En el mes de mayo de 2.013, con objeto de completar el proceso de transformacién en
SOCIMI, la sociedad se transformo en S.A., pasando a denominarse desde enionces,
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A., y creé un Consejo de Administracion v
aprobd unos nuevos Estatutos, un Reglamento de Junta General, un Reglamento de
Consejo de Administracién y un Cédige interno de funcionamiento.

Con fecha 27 de junio de 2014 la Companiia llevé a cabo dos reducciones de capital
mediante la reduccién proporcional del valor nominal cada participacion. Una por
importe de 631.874,95 €, con la finalidad de compensar pérdidas de gjercicios
anteriores existentes en el balance cerrado ai 31 de diciembre de 2013; y otra por un
total de 4.944.360,09 €, con la finalidad de dotar la reserva legal.

Como consecuencia de dichas reducciones de capital, formalizadas en la fecha antes
indicada ante el Notario de Madrid D. Fernando de la Camara Garcia, con el nimero
1304 de su protocolo, el capital social al 31 de diciembre de 2015 asciende a
49.092.735,96 Euros dividido en 54.668.971 acciones de 0,898 de euro de valor
nominal cada una, pertenecientes todas a una Unica clase y serie, integramente
desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Durante el ejercicio 2015, continuande con la ampliacion del activo inmabiliario, la
sociedad decide invertir en la compra de dos locales, que conforman una sola unidad,
en la calle Velazquez n°® 87 de Madrid y un edificio de oficinas y plazas de garaje, en
régimen de leasing, en la calle Teide n° 4 de San Sebastian de los Reyes — Madrid.



3°- Descripcion _de los activos Inmobiliarios, situacién v estado, periodo de
amortizacion, concesion o gestién.

La sociedad tiene una gran diversificacién de actives inmobiliarios, entre los que se
incluyen: estudios, apartamentos, pisos, locales comerciales, oficinas v lofis, en varios
edificios. Adicionalmente, en la actualidad la Compafiia posee dos edificios completos
de viviendas en Zaragoza, uno en Alcudia v dos en Berin, asi como fres edificios de
oficinas en Madrid (dos de ellos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero) y
una residencia geriatrica, también en Madrid. En el mes de diciembre de 2014 uno de
los dos edificios de Oficinas, situado en la calle Asura, 56 de Madrid y que estaba libre
desde agosto de 2013 fue arrendado en su totalidad a una cadena de supermercados
de primera linea, a nivel nacional con un contrato de 30 afos de duracién,

Es impertante resaltar que en fa actualidad la Compafia cuenta con 64.407 m?
distribuidos entre 214 pisos, 124 oficinas, 86 locales comerciales, 1 residencia
geridtrica, 6 lofts, 30 trasteros, 1 almacén, 2 solares arrendados y 1 azotea, asi como
con 748 plazas de parking (de 3 de las cuales sélo le pertenece ef 50 % a la
compafiia). Estas unidades estan incluidas en edificios en régimen de propiedad
horizontal, en seis edificios completos v en el 50% de dos solares, arrendadeos a
operadores que han construido el edificio para desarrollar su respectivo negocio.

Los activos inmobiliarios de la Compaiiia se encuentran, en opinion de sus gestores,
en buen estado. La politica de la empresa ha sido desde sus origenes, v sigue siendo,
la renovacién de los inmuebles que se quedan libres de arrendatarios para ofrecer un
servicic de calidad que pueda competir en el mercado de alquileres.

Todos los inmuebles se encuentran convenientemente asegurados, bien mediante
polizas comunitarias, cuando estan en regimen de propiedad horizontal, bien mediante
pblizas propias de todo riesgo, incluyendo Responsabilidad Civil, cuando el edificio es
100% propiedad de la Compaiiia. Ademéas, ENTRECAMPOS tiene suscrita una péliza
de Responsabilidad Civil por 600.000.- € con la Compaiia Ocaso, para cubrir la
responsabilidad civil, en caso de siniestro de fodas las unidades (viviendas, locales y
oficinas) que ne forman parte de un edificio totaimente de su propiedad. Esto significa
que Entrecampos tiene cubierta, mediante las diferentes pdlizas de seguro, la
Responsabilidad Civil que pudiera originarse sobre posibles dafos a terceros, sean
éstos arrendatarios o no. A continuacion figura un resumen de los diferentes contratos
de seguros de Entrecampos:



RELACION POLIZAS DE SEGUROS AL 31-12-2015

VTO. AGENTE SEGUROS INMUEELE COMPANIA N°. POLIZA CAPITAL ASEGURADO PRIMA
CONTINENTE CONTENIDO _ R. CML EURCS

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCHHL S.A.

01/01/2016 RUIZ ANDICOBERRY EDIF. ISLAGRACICSA 3-8SR QCASO 179912 16.432.000,00 5.000,00{ 1.000.000,00 7.082,98
05/03/2016 RUIZ ANDICOBERRY Castillo, 32 C/V Valentin Senz 14 - 5° CASER 95101050 56.856,43 7.290,44| 200.000,00 174,47
05/03/2016 RUIZ ANDICOBERRY Castillo, 32 C/V Valentin Sanz 14 - 8° CASER 95101051 56.856,43 6.834,78 300.000,00 174,42
13/03/2016 RUIZ ANDICOBERRY C/. Nicolas Guillen, 2 OCASO 182181 2.181.688.00 41.094,00 600.000,00 1.289,99
28/03/2016 RUIZ ANDICOBERRY RESP. CIVIL 134 INMUEBLES OCASO 107816 0,00 0,00 600.000,00 2.064,92
04/05/2016 RUIZ ANDICOBERRY __|C/. Rosaric Pino, 18 - Ofic. 3° Ctro. REALE 8211500012293/0 265.197,87) 70.720,00 0,00] 537,76
09/05/2016 RUIZ ANDICOBERRY ASURA- OFICINAS 0CASO 183247 4.380.000,00| 5.000,00 600.000,00 1.667,00
20/05/2016 RUIZ ANDICOBERRY C/. Bueso Pineda, 52 QCASO 24978 2.006.411,03| 146.889,06 801.213.02 2.572,38
19/06/2016 RUIZ ANDICOBERRY Espalmader, 4 - Alcudia OCASO 184281 1.142.080,00 76.800,00 600.000,00| 1.396,92
01/11/2016 RUIZ ANDICOBERRY C/. Nicoles Guillen, 8 QCASO 186877 3.668.855,00) 77.311,00| 600.000,00| 2.300,00
03/11/2016| RUIZ ANDICOBERRY C/. Rosarle Pino, 18 - 3° Centro MAPFRE 0730680471246 660.695,47 0,00 0,00 158,08
19/11/2016 RUIZ ANDICOBERRY Alberto Aguilera, 31 - 5° Dcha. REALE 8170800053886/8 58.864,78 6.558,02) 300.000,00 169,26
19/11/2016 RUIZ ANDICOBERRY Alberto Aguilera, 31 - 5° lzda. REALE 8170800053882/9 58.864,78 6.558,02) 300.000,00 188,00
11/11/2016 BANKIA SEGURQS Edificlo Teide, 4 MAPFRE 0781586102062 14.146.590,00' 5.000,00| 1.050.000,00 7.010,36
01/01/2016 FEUERSOZIETAT Erich-Weinert Str. 6 - Berlin FEUERSOZIETAT SK-802-7648 Valor de Reposicién 0,00 2.287,02
01/01/2016| ZURICH VERSICHERUNG _ |Erich-Welnert Str. 6 - Berlin ZURICH 800.060.073.844/F 0,00' 500.000,00] 3.000.000.00| 59,96
01/04/2016| ZURICH VERSICHERUNG _ [Blacher Str.- Beriln ZURICH 402.520.057.278/F Valor de Reposicidn 0,00 5.076,73
01/04/2016| ZURICH VERSICHERUNG __[Blacher Str.- Beriln ZURICH 800.060.235.259/F 0,00 500.000,00)  3.000.000,00 138,04

45.116.255,79  1.455.055,32 13.051.213,02 34.398,30

4°.- Descripcion de la politica de inversién y de reposicidon de activos. Descripcion de
otras actividades distintas de las inmobiliarias.

La politica de inversion de la Compaiiia estd enfocada, desde hace ya varios afios, a
reinvertir las ganancias obtenidas por la enajenacién de los inmuebles, tanto en la
adquisicion de nuevos inmuebles como en el mantenimiento y la mejora de los que se
poseen. Adicionalmente, y de la misma manera se destinan los excesos de tesoreria
que genera la Compania. El régimen legal de SOCIMIs establece, no obstante, la
obligacién de mantener los bienes durante tres afios desde su adquisicién/puesta en
funcionamiento y para los que ya estaban en propiedad en el momento de salir al
MAB, a contar desde el 01 de enero de 2013 (Art. 3.3 Ley 11/2009).

A la fecha de publicacién de este documento, la Compaiiia no cuenta con ninguna
actividad distinta de la patrimonialista (gestion de los activos de su propiedad o en
régimen de leasing, para el arrendamiento).

5°.- Principales inversiones de Entrecampos durante el presente afio v principales
inversiones futuras comprometidas a fecha de hoy.

Durante el ejercicio 2015 se han efectuado mejoras integrales (sustitucion completa de
instalaciones de agua y electricidad, cambio del pavimento en suelos y paredes,
cambio de mobiliario de cocina, pintura, etc.) en los apartamentos B° 3, B° 4, 1° 1 y 1°
2 del Puerto de Alcudia, en Mallorca, con un coste total de 21.438,51 € (81.-€/Mt2) y
hemos completado el equipamiento, mobiliario, menaje y lenceria de dichos
apartamentos, con vistas a la campania del verano 2015, con un coste de 2.108,72 €.

También se han efectuado mejoras en la residencia geridtrica de la calle Bueso
Pineda, 52 de Madrid, por un total de 18.507,60 € (5.-€/Mt2), se ha comprado
mobiliario para el centro de negocios de la calle Isla Graciosa, 3 por valor de 420,00 €
y se han equipado las cocinas del edificio de la calle Erich Weinert por un importe total
de 3.111,70 €.



Con fecha 24 de junio de 2015 se han adquirido dos locales en la calle Velazquez, 87
de Madrid cuyo coste total asciende a 4.550.000,00 €, para cuya financiacion parcial
se ha suscrito un préstamo ICO con BANKIA por un total de 1.500.000,00 €. Estos
locales estan arrendados, formando una Unica unidad, para la explotacion de dos
restaurantes de una misma firma.

El 5 de noviembre de 2015 se ha suscrito con Bankia un contrato de arrendamiento
financiero por el alquiler con derecho a compra de un edificio de oficinas y plazas de
garaje en la calle Teide, 4 de San Sebastian de los Reyes, Madrid por un total de
8.600.000,00 €, con vencimiento el 20 de noviembre de 2035. El inmueble se
encuentra parcialmente arrendado. En el ejercicio 2015 se han efectuado obras de
mejora en este edificio por valor de 28.705,71 €.

En el presente afio 2016 seguimos realizando las obras de renovacion y mejora del
vestibulo principal del edificio y de las instalaciones de climatizacién y control.

6°.- Gastos de explotacion:

Ha habido un ligero incremento de los gastos de explotacién respecto al ejercicio
2014, fundamentalmente en la partida de servicios profesionales independientes,
correspondientes a las comisiones pagadas por las compras detalladas anteriormente
de las inversiones inmobiliarias. Por el contrario, las pérdidas por deterioro por los
clientes de dudoso cobro se han reducido al 25% de las del ejercicio anterior. La
partida de otros gastos de explotacién incluye los siguientes apartados:

Euros 2014 2015
Servicios Exteriores 1417.741.18 1.597.957.94
Arrendamientos y canones 0,00 0,00
Reparaciones y conservacion 283.556.,86 305.273.56
Servicios de profesionales independientes 186.177,56 335.479,95
Primas de seguros 28.905.34 28.113.63
Servicios bancarios y similares 2.461,35 3.106,46
Publicidad y propaganda 7.397,10 7.444.63
Suministros 236.900.55 239.680.47
Otros servicios 672.342.42 678.859,24
Tributos 357.969,95 350.278.,66
Pérdidas y deterioros de operaciones comerciales 44.460,18 11.539.38
TOTAL 1.820.171,31 1.959.775,98

7°.- Resultados Empresariales:

ENTRECAMPOS ha incrementado su EBITDA (calculado como el resultado de
explotacion mas las dotaciones para amortizaciones de inmovilizado menos el
deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado) en 2015 respecto de 2014
en un 13,98%, cambiando la tendencia decreciente de los afos anteriores. En 2014



decrecié su EBITDA respecto de 2013 en un 4,29% vy en 2013 decrecid respecto a
2012 en un 33,12%.

Ixﬁportc Neto élﬁa Negocios 5.972.353,06 5.485.942.24 4.855.559,40 5.363.022.30
% Crecimiento 7.80% -8.15% -11,49% 10,45%
EBITDA 4.041.408.96 2.702.954,32 2.587.074.31 2.948.686,97
% Crecimiento i7.00% -33,12% -4.29% 13,98%
Margen EBITDA 67,70% 49.27% 53,28% 54.98%

8° - Referencia a los aspectos medicambientales que puedan afectar a la actividad de
Entrecampos en 2.015;

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con el patrimonio, la situacién financiera, los resultados y los fiujos de efectivo
de la misma.

Por otro lado, el 13 de abril de 2.013 se publicé en el BOE el Real Decreto 235/2013
de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

Dicho Real Decreto, siguiendo las exigencias de recientes Directivas comunitarias
(Directiva 2010/UE) relativa a la eficiencia energética de los edificios, establece la
obligacion de poner a disposicion de los arrendatarios de los edificios un certificado de
eficiencia energética. Dicho ceriificado es un informe redactado y firmado por técnico
competente que contiene informacién sobre las caracteristicas energéticas del
inmueble. Dicha obligacion es exigible para los contratos de arrendamiento que se
suscriban a partir del 1 de junic de 2.013.

Entrecampos, al cierre del ejercicio 2.015 disponia de la totalidad de ics mismos y ya
estaban depositados todos los Certificados en las oficinas habilitadas para ello en las
respectivas Comunidades Autdénomas en las que radican nuestros inmuebles. Los
Certificados tienen una validez de 10 afios, por io que durante el afic 2023 habra que
actualizar los de aquellos edificios que continGien en nuestro Balance.

9°.- Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a las ventas desde el cierre
del Uliimo ejercicio hasta la fecha del Documento.

En cuanto a las tendencias mas significativas del mercado, podemos decir que se han
cumplido los prondsticos esbozados en nuestro anterior “Informe de Gestién”, en el
que deciamos:

“Desde el punto de vista de Entrecampos el mercado seguramente ya
ha tocade fondo en relacién con los precios de alquiler de viviendas y
oficinas. El largo periodo de bajadas continuadas de los precios ha
llevado a los arrendadores a una situacion dificil, a la que nos hemos



tenido que ir adaptando, ajustando costes vy reduciendo rentas, si
queriamos tener los edificios ocupados. Es razonable pensar que, de
forma paralela a la previsible salida de la crisis del pais, el stock de
viviendas/oficinas vacias comience a reducirse y, acompafiande a un
esperado crecimiento econdmico y reduccidn de la tasa de desempleo,
la demanda de inmuebles de ambas tipologias, cocmience a
normalizarse.”

En efecto, la mejora relativa de la situacién econdmica del pais ha llevado consigo, ya
a finales del afio 2014, |la sensacidon de gue el mercado y la demanda se iban
animando, reduciéndose, adn de forma timida, el stock de unidades vacias, pere sin
fraducirse todavia en una elevacion de los precios, hecho éste que no liegara hasta
que se consolide la fortaleza de esa demanda y se reduzca sensiblemente el stock
pendiente de aiquiler. No obstanie, después de los afios de fuerte depresion recién
pasados, el ejercicio 2014 fue el primero gque finalizamos con unas perspectivas
francamente mas optimistas, lo cual parece haberse reafirmado a lo largo de! ejercicio
2015.

La actividad de la compafiia durante el transcursc de este afio ha seguido siendo la
administracion de su patrimonic inmobiliaric en alquiler, gestionande los contratos,
cobrando ias rentas correspondientes, buscando nuevos clientes, firmando nuevos
contratos y modernizando los inmuebles que se quedan vacios, para ponerlos
nuevamente en el mercado.

Es conveniente resaltar que en la actualidad, ENTRECAMPOS cuenta con un 87%
{(88% en 2014) de su patrimonio alguilado a terceros, con un 1,10% ocupado por la
propia ENTRECAMPOS (oficinas). En relacién con el patrimonio libre, tan sdlo 3,28%
leva mas de un afio en esta situacion. Consideramos estos porcentajes mas que
razonables, en los tiempos actuales, lo cual se debe a la plena dedicacion de toda su
plantilla y de ia direccidn de la compafiia a su Unico cbjeto principal, es decir la gestion
profesionalizada y con caracter empresarial de sus activos inmobiliarics en alquiler.

10°.- Cambios estruciurales:

Como ya hemos dicho en dos de los Ultimos parrafos del punto 2°) de este informe, el
principal cambio estructural operado en la compafiia desde han sido las reducciones
de capital escrituradas el dia 27 de junio del pasade ejercicio, dejando el capital social
fijado en 49.092.735,96 Euros. No se ha producido ningan cambio estructural durante
el gjercicio 2015 ni esta prevista para este afic ninguna operacién de! mismo caracter
a la mencionada.

La composicién de! Consejo de Administracion de ENTRECAMPOS, asi como la
condicion de sus miembros de acuerdo con el Reglamento del Consejo de
Administracién de la sociedad, sigue siendo la siguiente:



Dfia. Maria Lourdes Segura Rc.uin'guez Presidente Ejecutivo
D. Juiidn Ignacio Segura Rodriguez Consgjero Delegado Ejecutivo
D. Carlos Antonio Segura Rodriguez Secretario Ejecutivo
Diia. Clara Maria Segura Rodriguez Vocal Dominical
D. Emilio Lopez van Dam Monsalve VYocal Independiente

11°.~ Informacién financiera:

A 31 de diciembre de 2014, el montante de deuda con entidades de crédito ascendia 3
19.603.313,32 Euros, de los cuales 16.585.065,16 Euros estéan a tipo variable, y
3.018.248,16 Euros a tipo fijo, esta Gltima cantidad exclusivamente en Alemania.

A 31 de diciembre de 2015, el montante de deuda con entidades de crédito ascendia a
28.210.291,14 Eurcs, de los cuales 25.296.577.956 Euros estan a tipo variable, y
2.913.713,18 Euros a tipo fijo, esta Ultima cantidad exclusivamente en Alemania.

12°.- Autocariera:

En la Junta Universal de Socios celebrada el 27 de junio de 2014, se aprobd por
unanimidad autorizar al Consejo de Administracion para Ia adquisicién derivativa, por
compraventa, de acciones de la propia Sociedad hasta el limite maximo previsto en ias
disposicicnes vigentes a un precio comprendido entre el ¢céntimo de euro (0.01 euro)
como minimo y veinte euros (20 euros) como méximo, y con expresa facultad de
sustitucién en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad
durante un pericdo de dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con
sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de
Capital.

Al cierre del ejercicio 2015 la compaiiia posee una autocartera que asciende a 48.441
acciones. Teniendo en cuenta que el nimero total de acciones en circulacién es de
54.668.971, dicha autocartera supone el 0,089 % del capital social total.

En la Junta Universal de Socios celebrada el 25 de junio de 2015, se aprobd por
unanimidad auterizar al Consejo de Administracién para la adquisicion derivativa, por
compraventa, de acciones de la propia Sociedad hasta el limite maximo previsto en ias
disposicicnes vigentes a un precio comprendido entre el céntimo de euro {0.01 euro)
como minime y veinte euros (20 euros) como maximo, y con expresa facultad de
sustitucién en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facuitad
durante un pericdo de dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con
sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de
Capital.

A fecha de redaccion de este Informe no se ha hecho uso de ia indicada autorizacion.
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13°.- Factores de riesgo:

Deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion,
gue podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o
la situacién financiera, econémica o patrimonial de ENTRECAMPOS.

Estos riesgos no son los Unicos a los que ENTRECAMPOS podria tener que hacer
frente. Hay otros riesgos que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se
han tratado en este apartado. Ademas, podria darse el caso de gue futuros riesgos,
actualmente desconocidos o ho considerados como relevantes en el momento actual,
pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion
financiera, econdmica o patrimonial de ENTRECAMPOS.

v Exposicion al riesgo de tipc de interés

El riesgo de tipo de interés afecta a la deuda a tipo variable, dado que
cualquier subida del EURIBOR tendria un efecto negative en el resultado
de la Compafiia al incrementar su gasto financiero.

Como se ha indicado en la Nota 11°, la deuda con entidades de créditc a
tipo variable, al 31 de diciembre de 2015, asciende a 25.296.577,96 euros.

v" Riesgos operativos

-]

Concentracion de producto y de mercado

La Sociedad tiene activos diversificados tanto por tipologias (viviendas,
oficinas, locales comerciales, aparcamientos, etc.) como por situacion
geografica (Madrid, Zaragoza, Ciudad Real, Tenerife y Berlin).

No obstante, !a concentracién del negocic de la Compafiia en el
mercado espafiol es significativa, dado que tanto un 89,78% de los
metros cuadrado de ENTRECAMPOS como un 86,72% de los ingresos
generados en 2015 se sitlan o se han generado en Espafia y
principalmente en Madrid (62,25% de los m2 y 65,71% de los ingresos
2015) y Zaragoza (15,24% de los m2 y 11,38% de los ingresos 2015).

Concentracion de clientes

La Compafiia cuenta con una cierta concentracién en sus nueve
principales clientes, dado que representaron en 2015 un 47,62% de los
ingresos generados y un 26,18% de sus metros cuadrados en alquiler.

Riesgos propios de la gestion del patrimonio

La actividad principal de ENTRECAMPOS es la de alquiler de
viviendas, oficinas, locales comerciales y ofros inmuebles de su
propiedad.

Si no se realiza una correcta gestion, es decir, si ENTRECAMPOS no
consigue gue sus actuales inquilinos renueven los contratos de alquiler
a su vencimiento ¢ no se consiguen nuevos arrendatarios, existe riesgo
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de desocupacién en los inmuebles arrendados, con la consiguiente
disminucién de los ingresos y los resultados de la Sociedad.

Por otra parte, en el negocio de arrendamiento inmobiliario existe el
riesgo de insolvencia o faita de liquidez de los arrendatarios que podria
ocasionar la faita de pago del precio del aiquiler, sin que a la fecha del
presente Documento la Sociedad se haya visto afectada por la
insolvencia o falta de liquidez de sus clientes de forma relevante.
Ademas, la adquisicion o construccién de inmuebles destinados a
arrendamiento implica importantes inversiones iniciales que pueden no
verse compensadas en cascs de incrementos inesperados de costes
y/o reducciones en los ingresos previstos por rentas.

Dependencia de determinado personal clave

El éxito de la Sociedad depende de los actuales miembros de su Alta
Direccién (todos elios miembros de la familia Segura Rodriguez), que
atesoran una considerable experiencia en el sector de! alquiler de
inmuebles y en la gestién del negocio. La salida o el cese de alguno de
los miembros mencionados podrian afectar negativamente al negocio.

Reciamaciones judiciales y exirajudiciales

ENTRECAMPOS podria verse afectada por reclamaciones judiciales o
extrajudiciales relacionadas con los materiales utilizados en la
construccidn, rehabilitacion o reformas, incluyendo los posibles defectos
de los activos que se deriven de actuaciones y omisiones de terceros
contratados por fa Compafiia, tales como arquitectos, ingenieros y
contratistas o subcontratistas de las construccion.

Posible responsabilidad de ENTRECAMPOS por las actuaciones de
Sus contralistas y subcontratistas

La Compaiiia contrata o subcontrata, para ia mayoria de sus proyectos,
irabajos de construccién o rehabilitacién con terceros. Dependiendc de
la  naturaleza del trabajo solicitado y de la capacidad de
ENTRECAMPOS, estos contratos se firman con grandes empresas
constructoras, como con contratistas especializados segiun fa materia
(electricistas, albafiles, fontaneros, etc.).

Los contratistas o subcontratistas con les que trabaja ENTRECAMPOS
son generalmente empresas de reconocido prestigio y prestan
condiciones competitivas en la realizacién de sus trabajos.
Normalmente estas empresas desempefian sus trabajos diligentemente
y @ su debido tiempo, vy la Sociedad supervisa sus actividades. No
obstante, estos subcontratistas podrian no cumplir con sus
compromisos, refrasarse en las entregas o atravesar dificultades
financieras que no les permitan ejecutar a tiempo lo convenido, dando
lugar a que la Compafiia tenga que destinar recursos adicionales para
cumplir con sus compromisos.
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Aunque ENTRECAMPOS verifica el cumplimiento por parte del
contratista de la normativa de la seguridad e higiene en el trabajo y de
fa normativa laboral v de Seguridad Social (estar a! corriente del pago
de las cotizaciones scciales y gue sus empleados estén debidamente
contratados), cualquier incumplimiento por parte de aquél podria, en
determinadas circunstancias, conllevar ia responsabilidad de la
Sociedad frente a estas obligaciones.

Riesgo de dafios

Los activos inmobiliarios de ENTRECAMPOS estan expuestos al riesgo
genérico de dafios que se puedan producir por incendios, inundaciones
u otras causas. Asimismo, la Compafila podria incurrir en
responsabilidad frente a terceros, como consecuencia de accidentes
producidos en cualguiera de los activos de los que la Sociedad es
propietaria. Si se produjeran dafios no asegurados o de cuantia
superior a la de las coberturas contratadas, o un incremento del coste
financierc de los seguros, ENTRECAMPOS experimentaria una pérdida
en relacién con la inversién realizada en el activo afectado, asi como
una pérdida de los ingresos previstos procedentes del mismo.

Cambio normativo que regula la actividad desarroflada por la Compafiia

Existe un riesgo de que se modifique la normativa que regula el
mercado de arrendamientos, |z obtencién de licencia para locales, y, en
general, la normativa que afecta a la actividad desempefiada por
ENTRECAMPOS, lo que podria tener un impacto perjudicial en los
resultados de la Compaiiia.

Posibles situacion de conflicto de inferés

Los miembros de la familia Segura Rodriguez, Accionistas de
Referencia y miembros de! Consejo de Administracién de la Sociedad,
participan en otras compafiias que desarrolian actividad inmobiliaria,
siendo su intencién a futuro seguir desarrollando las mismas
independientemente de ENTRECAMPOS, pero nunca a través de ofra
SOCIMI. Se muestra a continuacién detalle de Ila participacidon
accionarial y de las funciones gue desempefian en sociedades con el
mismo, andlogo © complementario género de actividad al de
ENTRECAMPOS, situaciones gue han sido debidamente comunicadas
a la Junta General, guien ha autorizado su desempefio con fecha 26 de
junio de 2013:
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i S ST articipacien
5 Carcén Inversiones, S.L.4J Amendamiento de Administrador Unico 100,00%
Carlos A Sequra " Entecampos Uno, SL. inmuebles " Administracer Unico 25,00%
Entrecampos Uno, 5.L. 25,00%
: - Arrendamiento de o S
Paula’s Properies, S.L.U. ] Administrador Unico 0,00%
J. lgnacio Segura . S inmuebles — e .
Entrecampos, S.L.U. Administrador Unico 61,83%
Pinares de San Juan, S.LU. Promocion inmobiiaria "Vocal Consejo Administracion 0,00%
Gl b S Pavia’s Proparties, S.LU. Arrendamiento de - 100,00%
[ ra . . .
ara i e Entrecampos Uno, S.L. inmuebles - 25,00%
Lourdes S Entrecarnpos Une, S.L. Asrendamiento de - 25,00%
ourdes Segura . ! . .
% Lajuse, S.L. inmuebles Administrador solidario 74,89%
Emilio Lépez-Van Dam Promociones Moraleja Sots, SAU Arrendamiento de Administrador 32,00%
Monsaive VanDam Monsatve, S.L. inmuebles " Administador 32,00%

v Riesgos asociados al sector inmobiliario

Ei sector inmobiliario es un sector ciclico

La actividad esta sujeta a ciclos dependientes del entorno econémico-
financiero. Los niveles de ocupacion de los inmuebles, los precios de
las rentas obtenidas y en definitiva el valor de los activos esta influido,
entre otros factores, por la oferta y la demanda de inmuebles de
caracteristicas similares, los tipos de interés, la inflacion, la tasa de
crecimiento econdmico, la legislacién, los acontecimientos politicos vy
econdmicos, ademas de factores demograficos y sociales.

ENTRECAMPOS no puede predecir cual sera la tendencia del ciclo
econdmico en los préximos afios, ni si se producira un agravamiento
aun mayor de la fase recesiva actual del ciclo de! sector inmobiliario,
que podria ocasionar una disminucién en las ventas y en los precios de
alquiler y un aumento en los costes de financiacion.

Ef sector inmobiliario en Espafia es altamente competitivo

A pesar de que actualmente la actividad inmobiliaria en Espana esta
estancada, en circunstancias normales y en periodos de auge del ciclo
distintos a! actual, el sector inmobiliario es muy competitivo y esta muy
fragmentado, caracterizandose por la existencia de pocas barreras de
entrada a nuevas empresas. Los competidores de ENTRECAMPOS
son normaimente empresas de ambito nacional o local, o incluso
internacional, las cuales pueden tener mayor tamafic o recursos
financieros. La elevada competencia en el sector podria dar lugar en el
futuro a un exceso de oferta de inmuebles o a una disminucién de los
precios, al igual que ha ccurrido en los Gitimos afios.

Reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios

La tenencia y adquisicién de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos
de inversién, que pueden hacer que el rendimiento de la inversién sea
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menor de lo esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas
puedan resultar imprecisas o incorrectas.

Aunque ENTRECAMPOS realice auditorias, valoraciones y estudios de
mercado con cierta periodicidad, no puede asegurar que una vez
adquiridos los activos inmobiliarios no pudieran aparecer factores
significativos desconecidos en el momento de la adquisicion, o gue no
se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado su
valoracion.

En particular, las valoraciones llevadas a cabo por Valmesa por
encargo de la Scciedad con motivo de su transformacién y posterior
admisidn a negociacion en el MAB han puesto de manifiesto
determinadas diferencias negativas del valor de determinados
inmuebles. Para reflejar la imagen fiel de la situacién financiera de la
Sociedad, los estados financieros de cierre del gjercicio anterior refiejan
tos deterioros acumulados durante los ejercicios 2013 y 2014, Esta
circunstancia fuvo un impacto negativo en los resuliados de Ia
Companiia de ese ejercicio y, consecuentemente, en la capacidad de la
Sociedad de repartir dividendos a sus accionistas.

En el presenie ejercicio 2015 las valoraciones realizadas por la
empresa de tasacion han recogido el impacto de lo que parece el final
de la recesién, dando por resuliado un deterioro limitado a 16.608,07
Euros, que sin embargo no afecta a la posibilidad de repariir dividendos
en ¢l presente ano.

® Relativa liquidez de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son relativamente lliquidas, especialmente
en el escenario actual de recesidn del sector, de restriccion de liguidez
y de exceso de oferta de activos inmobiliarios. Por tanto,
ENTRECAMPOS podria tener dificuliades para realizar rapidamente el
valor efectivo de algunos de sus actives inmobiliarios o podria verse
obligadc a reducir el precio de realizacién. La iliguidez de las
inversiones podria limitar la capacidad para adaptar la composicion de
su cartera inmobiliaria a posibles cambios coyunturales.

Hay que tener en cuenta, ademas, que el articulo 3.3 de la Ley 11/2008
establece la prohibicién de enajenar activos durante fres afios desde su
adquisicién/puesta en funcicnamiente y para los que vya estaban en
propiedad en el momento de salir al MAB, a contar desde el 01 de
enero de 2013.

v" Riesgos fiscales

Debido a las operaciones de integracion de sociedades de la familia
Segura Rodriguez realizadas en los ejercicios 2010 y 2011, todas elias
acogidas al régimen fiscal previsto en el Capitulo VI del Titule VI! del
TRLIS, y de las que resulta la estructura actual de la Sociedad, podrian
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surgir pasivos fiscales como consecuencia de que la Administracion
Tributaria siga un criterio distinto al mantenido por la Companiia.

Adicionalmente, el litigio que mantiene fa Sociedad con ia Administracion
Tributaria por el Acta de Disconformidad levantada con fecha 11 de
Noviembre de 2010 comec consecuencia de la inspeccion de las
operaciones de reestructuracién realizadas en los afos 2004 y 2005,
podria resolverse con resultado adverso para la Compafiia, lo que tendria
un impacto econdmico significativo. En concreto, en el supuesto de que
Entrecampos perdiese el recurso en Ultima instancia ante la Administracion
Tributaria, si los activos otorgados en garantia a la Administracién Tributaria se
vendiesen al menos por el vaior de tasacion de dichos activos en 2011, la
perdida patrimonial para Entrecampos seria de 14,1 miliones mas los intereses
de demora devengados hasta la fecha de ia (ltima resolucién. Si se vendiesen
per debajo del valor de tasacion la pérdida seria mayor.

v Riesgos ligados a las acciones

Influencia del accionista mayoritario

ENTRECAMPOS tiene como accionistas mayoritarios a cuatro
miembros de la familia Segura Redriguez, cuyos intereses pueden ser
distintos de los del resio de los accionistas. Tras la admision a
negociacion de las acciones de ENTRECAMPOS en el Mercado
Alternative Bursatil, los accionistas mayoritarios son titulares, de forma
conjunta, de al menos el 96,091% del capital de la Sociedad, lo que
implica que podran influir significativamente en la adopcién de acuerdos
por la Junta General de la Sociedad y nombrar a la mayoria de los
miembros del Consejo de Administracion de ENTRECAMPOS.

Riesgo de falta de liquidez de las acciones y riesgo de recuperacién del
100% de Ia inversion

Las acciones de ENTRECAMPOS no han sido anteriormente objeto de
negociacicn en ningln mercado multitateral de negociacion y, por tanto,
no existen garantias respecto del volumen de contratacién que
alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversién en el MAB es considerada como una inversién que
conlleva un riesgo superior y una liquidez menor que la inversion en
compafifas cotizadas en un mercado regulado. Una inversién en
acciones ordinarias puede ser dificil de deshacer, y no existen
garantias de que los inversores vayan a recuperar el 100% de su
inversion.

Evoiucion de la cotizacion

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracién
del presente documento una elevada volatilidad, fruto de la coyuntura
que la economia y los mercados vienen atravesando en los Gitimos dos
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gjercicios, v no existen garantias de que los inversores vayan a
recuperar el 100% de su inversién.

El precio de mercado de las acciones del Emisor puede ser volatil.
Factores tales como: (i) fluctuaciones en los resuliados de
ENTRECAMPOS y del mercado inmobiliario; (i) cambios en las
recomendaciones de los analistas financieros sobre ENTRECAMPOS y
en la situacion de los mercados financieros espaficles e
infernacionales; (i) asi como operaciones de venta que los accionistas
principaies del Emisor puedan realizar de sus acciones, podrian tener
un impacto negativo en el precic de las acciones del Emisor.

Los eventuales inversores han de tener en cuenta que el valor de la
inversion en la Companfia puede aumentar o disminuir y que el precio
de mercado de las acciones puede no refigjar el valor infrinseco de
ENTRECAMPQOS.

Riesgo de que la Scciedad no reparta dividendos a sus accionistas

Como se indica en el riesgo "Reduccioén del valor de mercado de ios
activos inmobiliarics" es posible que, como consecuencia de la
reduccién del valor de mercado de los inmuebles de su cartera, la
Sociedad se vea obligada a registrar provisiones por determinados
deterioros contables de dichos valores que podrian suponer una
disminucién notable de sus resultados.

Si como consecuencia de la disminucion de resultados, el valor del
patrimonio neto fuera inferior al capital social, la Scociedad no podria
distribuir dividendos (Art. 273 TRLSC). En este caso, la Sociedad
deberia hacer una reduccién de capital por importe suficienie para
subsanar dicha situacién, de forma tal que permitiera la distribucion de
dividendos a sus accionistas.

v QOfros Riesgos:

Pérdida de la posibilidad de acogerse al régimen fiscal especial de las
SOCIMIs

La entidad perdera el derecho z beneficiarse del régimen reconocido a
las SOQCIMIs por la Ley 11/2009 de 23 de octubre, de sociedades
andnimas cotizadas de inversién en el sector inmaobiliario, pasando a
fributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el
propic periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las
circunstancias siguientes:

(i) La exclusidon de negociacién en mercados reguiados o en un
sistema multilateral de negociacion.
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(ii) E! incumplimiento sustancial de las obligaciones de
informacion a que se refiere el articulo 11 de la ley 16/2012,
de 27 de diciembre, excepto que en la memoria del ejercicio
inmediato siguiente se subsane ese incumplimiento.

(iii)y la falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de
los dividendos en los términos y plazos a los que se refiere el
articulo 6 de la ley 16/2012, de 27 de diciembre. En este
caso, la tributacién por el régimen general tendra lugar en el
periodo impositivo correspondiente al ejercicic de cuyos
beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

(iv) Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscal especial.

(v) Elincumplimiento de cualquier ofro de los requisitos exigidos
en la ley 16/2012, de 27 de diciembre para que la entidad
pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se
reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio
inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo
a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de iz ley 16/2012,
de 27 de diciembre, no supondra la pérdida del régimen fiscal
especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la ley 16/2012, de
27 de diciembre, mientras no haya transcurrido al menos tres afios
desde la conclusién del dlitimo periodo impositivo en que fue de
aplicacién dicho régimen.

Con fecha 10 de febrero de 2016 se publican en el Boletin diario del
MAB varias circulares que afiaden una serie de condicionantes y
nuevas exigencias para las SOCIMis. La Sociedad esta realizando las
actuaciones necesarias para cumplir con las mismas en los plazos
establecidos.

® Supuestos puntuales de tributacién superior al 0%

Se ha de hacer notar que la Compaiiia estara sometida a un gravamen
especial del 15% sobre el imporie integro de los dividendos o©
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion
en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendrd la
consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

14°.- Grupo de sociedades:

Ni al 31 de diciembre de 2.015, ni a fecha de hoy, Entrecampos tiene participacion
alguna en ningan tipo de sociedades.
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15°.- SOCIMI:

l.a sociedad se ha acogido con afectos del 1 de enero de 2.013 al régimen fiscal
reconocido a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidén en e Mercado
inmobiliario (*“SOCIMIs™) en virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de Sociedades
Anodnimas Cotizadas de Inversién en e! Mercado Inmobiliario, uno de cuyos requisitos
necesarios es la admisiébn a negociacion de las acciones de la Sociedad en el
segmenio de SOCIMis del Mercado Alternativo Bursatii ("MAB"). Para ello
ENTRECAMPCS designd a VGM Advisory Pariners, S.L. como Asesor Registrado
cumpliendo asi el requisito que establece la Circular 10/2010 y la Circular 2/2013 del
MAB. En dichas Circulares se establece la necesidad de comiar con un Asesor
Registrado en el proceso de incerporacién al Mercado Alternative Bursatil para las
SOCMIs y en todo momento mientras la sociedad esté presente en este mercado.

También ha decidido designar a BANCO DE SABADELL, S.A. como Proveedor de
Liquidez, con objeto de cumplir la Circular 7/2010, de 4 de enero, sobre normas de
contratacién de acciones de Empresas en Expansién a través del Mercado Alternativo
Bursatil, la Circular 2/2011, de 8 de junio, sobre Normas de Contratacion de derechos
de suscripcion de accicnes de empresas en expansion del Mercado Alternativo
Bursatil, asi como las instrucciones Operativas que las desarrolla.

Dado que las acciones de la compafia son nominativas y estan representadas por
anotaciones en cuenta incluidas en el sistema de gestién Iberclear, se ha firmado
también con el Banco de Sabadell un contratc para ia lievanza del libro de registro de
acciones.

Ademas Entrecampos ha contado también con las siguientes entidades que han
prestado servicios de asesoramiento en relacidn con el proceso que ha desembocado
en la admision a negociacién de sus acciones en el Mercado Alternative Bursatil:

a) DLA PFiper Spain, 8.L., despacho de abcgados encargado del asescramiento
legal a ENTRECAMPOS.

b) Auren Auditores MAD, S.L.P. como auditor de las cuentas anuales del
Emisor.

Las principales razones que han motivado a ENTRECAMPOS a solicitar la admision a
negociacién en el MAB-SOCIMIS son:

(i) cumplir con los requisitos exigidos por ser una SOCIMI de acuerdo a la ley
16/2012 de 27 de diciembre y a la ley 11/2009 de 23 de octubre.

(ii) potenciar el prestigio, la transparencia y la imagen de marca de la Sociedad
como consecuencia de su condicién de sociedad admitida a negociacidén en
el MAB-SOCIMIS.

(iii) ampliar ia base accionarial de ia Sociedad y ofrecer una mayor liquidez a los
accionistas de la Sociedad, asi como, potencialmente, permitir la captacion
de recursos propios para el futuro crecimiento de la Sociedad.

(iv) facilitar la transmisién de las acciones a futuros accionistas.
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Con fecha 28 de noviembre de 2013 el Consejo de Administracién del Mercado
Alternativo Bursatil (MAB) aprobé la incorporacion de la Sociedad en dicho Mercado,
habiendo comenzado su cotizacién ese mismo dia.

18°.- Hechos posteriores al cierre:

Durante los tres primeros meses de 2016 la sociedad ha continuado con la gestion de
sus inmuebies en arrendamiento.

En el mes de noviembre del pasado afic se ha foermalizado un contrato de leasing por
un edificio de locales y oficinas en la calle Teide, 4 en el que se han comenzado obras
de mejora en los bafios, portal y recepcion del edificio durante el primer trimestre de
20186.

Con fecha 10 de febrero de 2016 se publican en el Boletin diario del MAB varias
circulares que afiaden una serie de condicionantes y nuevas exigencias para las
SOCIMis. La Sociedad esta realizando las actuaciones necesarias para cumplir con
las mismas en los plazos establecidos.

- Obligacién de informacion circular 7/2016 MAB:

La estructura organizativa de que dispone la sociedad para cumplir las obligaciones
informativas, incluyendo la existencia de un sistema de control interno de la
informacién financiera adecuado para e cumplimientc de las obligaciones de
informacién depende directamente del érgano de gestién. Todos los departamentos,
contable, financiero, laboral, impositive y gestiSn de arrendamientos entregan
periédicamente sus informes a dicho 6rgano. El sistema informatico esta a cargo de un
servicio externo.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa del MAB, circular 9/2010 apartado
segundo 1.b), el Consejo de Administracion de la sociedad, con fecha 31 de marzo de
2.016 formula el Informe de Gestién de 31 de diciembre de 2015 que comprenden 20
paginas numeradas de la 1 a la 20.

i, v N C\W

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D2 Clara Maria Segura Rodriguez

—A

D. J. Ignacio Segura Rodriguez D3. Maria Lourdes Segura Rodriguez

D. Emilio Lépez-Van Dam Monsalve
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